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CÁC GIAI ĐOẠN ĐẦU TƯ XÂY DỰNG CÔNG TRÌNH

QUÁ TRÌNH ĐẦU TƯ XÂY DỰNG CÔNG TRÌNH

ĐƯỢC CHIA LÀM 3 GIAI ĐOẠN THỰC HIỆN
THEO NĐ 59/NĐ-CP/2015 VỀ QUẢN LÝ DỰ ÁN ĐTXD
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HỢP ĐỒNG TRONG HĐXD QUA CÁC GIAI ĐOẠN ĐẦU TƯ

Ở giai đoạn này không hình thành hợp đồng

 Các hợp đồng cần chuẩn bị ở giai đoạn này gồm:

 Hợp đồng tư vấn quản lý dự án (nếu có)

 Hợp đồng tư vấn tổ chức lựa chọn nhà tư vấn thiết kế

 Hợp đồng tư vấn: Thiết kế kỹ thuật/ Thiết kế bản vẽ thi công & Dự toán

 Hợp đồng thẩm tra thiết kế kỹ thuật/ Thiết kế bản vẽ thi công & Dự toán

 Hợp đồng thẩm định thiết kế kỹ thuật/ thiết kế bản vẽ thi công & Dự toán

 Hợp đồng rà phá bơm mìn (nếu có)

 Hợp đồng tư vấn tổ chức lựa chọn nhà thầu xây lắp, thiết bị

 Hợp đồng thi công xây lắp số 1, 2,3…; hợp đồng TB

 Hợp đồng tư vấn tổ chức lựa chọn nhà thầu cung cấp thiết bị

 Hợp đồng tư vấn giám sát xây dựng

 Hợp đồng tư vấn lập ĐTM (nếu có)

 Hợp đồng tư vấn báo cáo kiểm toán độc lập

 Hợp đồng tư vấn chứng nhận sự phù hợp chất lượng công trình

GIAI 

ĐOẠN

KẾT

THÚC

GIAI 

ĐOẠN

THỰC

HIỆN

 Các hợp đồng cần chuẩn bị ở giai đoạn này gồm:

 Hợp đồng Tư vấn lập báo cáo nghiên cứu tiền khả thi hoặc

 Hợp đồng Tư vấn lập tư báo cáo nghiên cứu khả khi hoặc

 Hợp đồng Tư vấn lập báo cáo kinh tế kỹ thuật

 Hợp đồng Tư vấn khảo sát địa chất

 Hợp đồng Tư vấn khảo sát địa hình

 Hợp đồng Tư vấn thẩm tra tính hiệu quả khả thi của dự án

 Hợp đồng Tư vấn thẩm định tính hiệu quả khả thi của dự án

GIAI 

ĐOẠN

CHUẨN

BỊ
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MỘT SỐ QUY ĐỊNH PHÁP LÝ TRONG ĐẦU TƯ XÂY DỰNG 

CÔNG TRÌNH THUỘC VỐN NGÂN SÁCH

1/ Có bao nhiêu nhóm dự án? 

Có 04 nhóm dự án bao gồm: Quan trọng QG, Nhóm A, Nhóm

B, Nhóm C

2/ Tại sao phải phân chia nhóm dự án?

Để phân cấp phân quyền quản lý nhà nước về lĩnh vực

ĐTXDCT

3/ Cơ quan quản lý nào được phân quyền quyết định đầu tư các

dự án các nhóm như nêu trên

Thủ tướng chính phủ quyết định đầu tư dự án quan trọng Quốc

Gia (Thông qua QH)

4/ UBND cấp tỉnh quyết định đầu tư dự án Nhóm A, B, C (đối

với dự án nhóm A thông qua HĐND cấp tỉnh)

Theo Luật XD50 QH, NĐ59/CP, NĐ42/CP, NĐ100/CP
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MỘT SỐ QUY ĐỊNH TRONG QUẢN LÝ DỰ ÁN ĐẦU TƯ XDCT

 Phân loại dự án đầu tư xây 

dựng công trình được dựa vào: 

Quy mô và giá trị dự án

 Nhóm QG  từ 10.000 tỷ đồng 

trở lên

 Nhóm A  từ 800 tỷ đồng trở 

lên

 Nhóm B  từ 45 tỷ đến 2.300 tỷ

 Nhóm C  Dưới 120 tỷ

C

CÓ 4 NHÓM DỰ ÁN

LUẬT XD 50/QH VÀ NĐ 59/CP
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MỘT SỐ QUY ĐỊNH PHÁP LÝ TRONG ĐẦU TƯ XÂY DỰNG 

CÔNG TRÌNH THUỘC VỐN NGÂN SÁCH (TT)

1/ Có bao nhiêu loại công trình?

 Có 06 loại công trình đó là: Dân dụng + Công nghiệp + Giao thông + Hạ

tầng kỹ thuật + NN PTNN + An ninh QPQG

2/ Tại sao lại phân loại công trình?

 Phân loại công trình để quản lý theo cơ quan chuyên môn về đầu tư xây

dựng công trình

3/ Cơ quan chuyên môn là những cơ quan nào?

 Cơ qua chuyên môn quản lý về ĐTXDCT cấp Bộ là BXD, BGTVT, Bộ

NNPTNN, BCT cấp tỉnh tương ứng là SXD, SGTVT, SNNPTNN, SCT

4/ Cơ quan chuyên môn về xây dựng thực hiện những chức năng chính gì về

hoạt động ĐTXDCT

 Cơ quan chuyên môn thực hiện theo chức năng nhiệm vụ được giao về QL 

ĐTXDCT gồm: Thẩm định, cấp phép, quản lý thủ tục hành chính, ban hành

Định mức, Đơn giá…..
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CẤP ĐB/ PHÂN CẤP THEO TT 

03/2016/BXD

CẤP I/ PHÂN CẤP THEO TT 

03/2016/BXD

CẤP II/ PHÂN CẤP THEO TT 

03/2016/BXD

CẤP III/ PHÂN CẤP THEO TT 

03/2016/BXD

% GIÁ TRỊ BẢO HÀNH MAX

THỜI GIAN BẢO HÀNH MIN

THỜI GIAN BẢO HÀNH MAX

THỜI GIAN BẢO HÀNH MIN

% GIÁ TRỊ BẢO HÀNH MAX

THỜI GIAN BẢO HÀNH MIN

THỜI GIAN BẢO HÀNH MAX

THỜI GIAN BẢO HÀNH MIN

MỘT SỐ QUY ĐỊNH TRONG QUẢN LÝ DỰ ÁN ĐẦU TƯ XDCT

CẤP IV/ PHÂN CẤP THEO TT 

03/2016/BXD

THỜI GIAN BẢO HÀNH MAX

THỜI GIAN BẢO HÀNH MIN

3%

24 THÁNG

3%

24 THÁNG

5%

12 THÁNG

5%

12 THÁNG

5%

12 THÁNG
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MỘT SỐ QUY ĐỊNH PHÁP LÝ TRONG ĐẦU TƯ XÂY DỰNG 

CÔNG TRÌNH THUỘC VỐN NGÂN SÁCH (TT)

1/Có bao nhiêu cấp công trình?

 Có 05 cấp công trình bao gồm: Cấp đặt biệt, Cấp I, Cấp II, Cấp III, Cấp IV

2/ Tại sao phải phân cấp công trình?

 Phân cấp công trình để phù hợp với cơ quan chuyên môn về quản lý nhà

nước, cụ thể: Các bộ ngành quản lý công trình cấp đặt biệt, cấp I, Sở ban 

ngành địa phương quản lý công trình Cấp II, Cấp III, Cấp IV

2/ Có bao nhiêu bước thiết kế?

 Theo quy định hiện hành có 03 bước thiết kế bao gồm: Thiết kế 1 bước, 

Thiết kế 02 bước, Thiết kế 03 Bước.

 Thiết kế 01 bước bao gồm: Thiết kế bản vẽ thi công Áp dụng cho dự án

Nhóm B, C có giá trị đầu tư dưới 15 tỷ đồng

 Thiết kế 02 bước bao gồm: Thiết kế cơ sở và Thiết kế bản vẽ thi công

Áp dụng cho dự án Nhóm: A, B, C có giá trị tổng mức đầu tư > 15 tỷ đồng

 Thiết kế 03 bước bao gồm: Thiết kế cơ sở và thiết kế kỹ thuật và Thiết kế

bản vẽ thi công Áp dụng cho dự án nhóm QG, A có yêu cầu kỹ thuật, 

phương án thi công công nghệ phức tạp
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MỘT SỐ QUY ĐỊNH TRONG QUẢN LÝ DỰ ÁN ĐẦU TƯ XDCT

CÁC 

BƯỚC

THIẾT

KẾ

TK: 3 BƯỚC 

TKCS + TKKT + TKBVTC

TK: 2 BƯỚC 

TKCS + TKBVTC

TK: 1 BƯỚC 

TKBVTC

NHÓM: QG, A,B

CÓ Y/C KỸ

THUẬT CAO

GIÁ TRỊ >> 15 

TỶ

NHÓM: B,C

KO Y/C THUẬT 

CAO

GIÁ TRỊ > 15 TỶ

NHÓM: C

GIÁ TRỊ < 15 TỶ
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MỘT SỐ QUY ĐỊNH PHÁP LÝ TRONG ĐẦU TƯ XÂY DỰNG 

CÔNG TRÌNH THUỘC VỐN NGÂN SÁCH (TT)

1/Có bao nhiêu cấp công trình?

 Có 05 cấp công trình bao gồm: Cấp đặt biệt, Cấp I, Cấp II, Cấp III, Cấp IV

2/ Tại sao phải phân cấp công trình?

 Phân cấp công trình để phù hợp với cơ quan chuyên môn về quản lý nhà

nước, cụ thể: Các bộ ngành quản lý công trình cấp đặt biệt, cấp I, Sở ban 

ngành địa phương quản lý công trình Cấp II, Cấp III, Cấp IV

2/ Có bao nhiêu bước thiết kế?

 Theo quy định hiện hành có 03 bước thiết kế bao gồm: Thiết kế 1 bước, 

Thiết kế 02 bước, Thiết kế 03 Bước.

 Thiết kế 01 bước bao gồm: Thiết kế bản vẽ thi công Áp dụng cho dự án

Nhóm B, C có giá trị đầu tư dưới 15 tỷ đồng

 Thiết kế 02 bước bao gồm: Thiết kế cơ sở và Thiết kế bản vẽ thi công

Áp dụng cho dự án Nhóm: A, B, C có giá trị tổng mức đầu tư > 15 tỷ đồng

 Thiết kế 03 bước bao gồm: Thiết kế cơ sở và thiết kế kỹ thuật và Thiết kế

bản vẽ thi công Áp dụng cho dự án nhóm QG, A có yêu cầu kỹ thuật, 

phương án thi công công nghệ phức tạp
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1

4
 Bộ quản lý công trình xây dựng chuyên ngành là

Bộ được giao nhiệm vụ quản lý, thực hiện đầu

tư xây dựng công trình thuộc chuyên ngành xây

dựng do mình quản lý.

2

3

 Báo cáo nghiên cứu tiền khả thi đầu tư xây dựng

là tài liệu trình bày các nội dung nghiên cứu sơ bộ

về sự cần thiết, tính khả thi và hiệu quả của việc

đầu tư xây dựng, làm cơ sở xem xét, quyết định

chủ trương đầu tư xây dựng

GIẢI THÍCH TỪ NGỮ TRONG QUẢN LÝ DỰ ÁN ĐẦU TƯ XDCT

 Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng là

tài liệu trình bày các nội dung nghiên cứu về sự

cần thiết, mức độ khả thi và hiệu quả của việc

đầu tư xây dựng theo phương án thiết kế cơ sở

được lựa chọn, làm cơ sở xem xét, quyết định

đầu tư xây dựng.

 Báo cáo kinh tế - kỹ thuật đầu tư xây dựng là tài

liệu trình bày các nội dung về sự cần thiết, mức

độ khả thi và hiệu quả của việc đầu tư xây dựng

theo phương án thiết kế bản vẽ thi công xây

dựng công trình quy mô nhỏ, làm cơ sở xem xét,

quyết định đầu tư xây dựng
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5

8
 Cơ quan chuyên môn về xây dựng là cơ quan chuyên môn

trực thuộc Bộ Xây dựng, Bộ quản lý công trình xây dựng

chuyên ngành; Sở Xây dựng, Sở quản lý công trình xây

dựng chuyên ngành; Phòng có chức năng quản lý xây dựng

thuộc Ủy ban nhân dân cấp huyện

6

7

 Chủ đầu tư xây dựng (sau đây gọi là chủ đầu tư )

là cơ quan, tổ chức, cá nhân sở hữu vốn, vay vốn

hoặc được giao trực tiếp quản lý, sử dụng vốn để

thực hiện hoạt động đầu tư xây dựng

GIẢI THÍCH TỪ NGỮ TRONG QUẢN LÝ DỰ ÁN ĐẦU TƯ XDCT

 Công trình xây dựng là sản phẩm được tạo thành bởi sức lao

động của con người, vật liệu xây dựng, thiết bị lắp đặt vào

công trình, được liên kết định vị với đất, có thể bao gồm

phần dưới mặt đất, phần trên mặt đất, phần dưới mặt nước

và phần trên mặt nước, được xây dựng theo thiết kế. Công

trình xây dựng bao gồm công trình dân dụng, công trình

công nghiệp, giao thông, nông nghiệp và phát triển nông

thôn, công trình hạ tầng kỹ thuật và công trình khác

 Cơ quan quản lý nhà nước về xây dựng gồm Bộ Xây

dựng, Ủy ban nhân dân tỉnh, thành phố trực thuộc trung

ương (sau đây gọi chung là Ủy ban nhân dân cấp tỉnh)

và Ủy ban nhân dân huyện, quận, thị xã, thành phố

thuộc tỉnh (sau đây gọi chung là Ủy ban nhân dân cấp

huyện).
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9

12
 Người quyết định đầu tư là cá nhân hoặc người

đại diện theo pháp luật của cơ quan, tổ chức,

doanh nghiệp có thẩm quyền phê duyệt dự án và

quyết định đầu tư xây dựng

10

11

 Cơ quan chuyên môn trực thuộc người quyết định

đầu tư là cơ quan, tổ chức có chuyên môn phù hợp

với tính chất, nội dung của dự án và được người

quyết định đầu tư giao nhiệm vụ thẩm định

GIẢI THÍCH TỪ NGỮ TRONG QUẢN LÝ DỰ ÁN ĐẦU TƯ XDCT

 Công trình xây dựng là sản phẩm được tạo thành bởi sức lao

động của con người, vật liệu xây dựng, thiết bị lắp đặt vào

công trình, được liên kết định vị với đất, có thể bao gồm

phần dưới mặt đất, phần trên mặt đất, phần dưới mặt nước

và phần trên mặt nước, được xây dựng theo thiết kế. Công

trình xây dựng bao gồm công trình dân dụng, công trình

công nghiệp, giao thông, nông nghiệp và phát triển nông

thôn, công trình hạ tầng kỹ thuật và công trình khác

 Giấy phép xây dựng là văn bản pháp lý do cơ

quan nhà nước có thẩm quyền cấp cho chủ đầu tư

để xây dựng mới, sửa chữa, cải tạo, di dời công

trình
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13

16  Người quyết định đầu tư là cá nhân hoặc người

đại diện theo pháp luật của cơ quan, tổ chức,

doanh nghiệp có thẩm quyền phê duyệt dự án và

quyết định đầu tư xây dựng

14

15

 Nhà ở riêng lẻ là công trình được xây dựng trong

khuôn viên đất ở thuộc quyền sử dụng của hộ gia

đình, cá nhân theo quy định của pháp luật

GIẢI THÍCH TỪ NGỮ TRONG QUẢN LÝ DỰ ÁN ĐẦU TƯ XDCT

 Nhà thầu trong hoạt động đầu tư xây dựng (sau

đây gọi là nhà thầu) là tổ chức, cá nhân có đủ điều

kiện năng lực hoạt động xây dựng, năng lực hành

nghề xây dựng khi tham gia quan hệ hợp đồng

trong hoạt động đầu tư xây dựng

 Tổng thầu xây dựng là nhà thầu ký kết hợp đồng

trực tiếp với chủ đầu tư để nhận thầu một, một số

loại công việc hoặc toàn bộ công việc của dự án

đầu tư xây dựng
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20  Thiết bị lắp đặt vào công trình gồm thiết bị công trình

và thiết bị công nghệ. Thiết bị công trình là thiết bị được

lắp đặt vào công trình xây dựng theo thiết kế xây dựng.

Thiết bị công nghệ là thiết bị nằm trong dây chuyền

công nghệ được lắp đặt vào công trình xây dựng theo

thiết kế công nghệ

18

19

 Thẩm định là việc kiểm tra, đánh giá của người quyết

định đầu tư, chủ đầu tư, cơ quan chuyên môn về xây

dựng đối với những nội dung cần thiết trong quá trình

chuẩn bị và thực hiện dự án đầu tư xây dựng làm cơ sở

xem xét, phê duyệt

GIẢI THÍCH TỪ NGỮ TRONG QUẢN LÝ DỰ ÁN ĐẦU TƯ XDCT

 Thẩm tra là việc kiểm tra, đánh giá về chuyên môn của

tổ chức, cá nhân có đủ điều kiện năng lực hoạt động xây

dựng, năng lực hành nghề xây dựng đối với những nội

dung cần thiết trong quá trình chuẩn bị và thực hiện dự

án đầu tư xây dựng làm cơ sở cho công tác thẩm định

 Thi công xây dựng công trình gồm xây dựng và

lắp đặt thiết bị đối với công trình xây dựng mới,

sửa chữa, cải tạo, di dời, tu bổ, phục hồi; phá dỡ

công trình; bảo hành, bảo trì công trình xây dựng
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24
 Thiết kế bản vẽ thi công là thiết kế thể hiện đầy đủ các

thông số kỹ thuật, vật liệu sử dụng và chi tiết cấu tạo

phù hợp với tiêu chuẩn, quy chuẩn kỹ thuật được áp

dụng, bảo đảm đủ điều kiện để triển khai thi công xây

dựng công trình

22

23

 Thiết kế sơ bộ là thiết kế được lập trong Báo cáo nghiên

cứu tiền khả thi đầu tư xây dựng, thể hiện những ý tưởng

ban đầu về thiết kế xây dựng công trình, lựa chọn sơ bộ

về dây chuyền công nghệ, thiết bị làm cơ sở xác định chủ

trương đầu tư xây dựng công trình

GIẢI THÍCH TỪ NGỮ TRONG QUẢN LÝ DỰ ÁN ĐẦU TƯ XDCT

 Thiết kế cơ sở là thiết kế được lập trong Báo cáo nghiên

cứu khả thi đầu tư xây dựng trên cơ sở phương án thiết

kế được lựa chọn, thể hiện được các thông số kỹ thuật

chủ yếu phù hợp với tiêu chuẩn, quy chuẩn kỹ thuật

được áp dụng, là căn cứ để triển khai các bước thiết kế

tiếp theo

 Thiết kế kỹ thuật là thiết kế cụ thể hóa thiết kế cơ sở sau

khi dự án đầu tư xây dựng công trình được phê duyệt

nhằm thể hiện đầy đủ các giải pháp, thông số kỹ thuật

và vật liệu sử dụng phù hợp với tiêu chuẩn, quy chuẩn

kỹ thuật được áp dụng, là cơ sở để triển khai thiết kế

bản vẽ thi công
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MỘT SỐ QUY ĐỊNH TRONG QUẢN LÝ DỰ ÁN ĐẦU TƯ XDCT
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CÁC GIAI ĐOẠN ĐẦU TƯ

THEO NĐ 59/NĐ-CP/2015 VỀ QUẢN LÝ DỰ ÁN ĐTXD

GIAI ĐOẠN: CHUẨN BỊ ĐẦU TƯ 

Bước 1 : Lập

Bước 2 :Thẩm tra

Bước 3: Thẩm định

Và phê duyệt đầu tư XDCT

 Tổ chức lập Báo

cáo nghiên cứu

tiền khả thi (nếu

có) hoặc;

 Tổ chức lập Báo

cáo nghiên cứu

khả thi hoặc

 Tổ chức lập Báo

cáo kinh tế - kỹ

thuật

 Tổ chức thẩm tra

tính hiệu quả và khả

thi Báo cáo nghiên

cứu tiền khả thi

(nếu có) hoặc;

 Tổ chức thẩm tra

tính hiệu quả và khả

thi Báo cáo nghiên

cứu khả thi hoặc

 Tổ chức thẩm tra

Báo cáo kinh tế - kỹ

thuật

 Tổ chức thẩm định tính hiệu quả

và khả thi Báo cáo nghiên cứu

tiền khả thi (nếu có) hoặc;

 Tổ chức thẩm định tính hiệu

quả và khả thi Báo cáo nghiên

cứu khả thi hoặc

 Tổ chức thẩm định Báo cáo

kinh tế - kỹ thuật đầu tư xây

dựng để xem xét, quyết định đầu

tư xây dựng và thực hiện các

công việc cần thiết khác liên

quan đến chuẩn bị dự án
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CÁC GIAI ĐOẠN ĐẦU TƯ

THEO NĐ 59/NĐ-CP/2015 VỀ QUẢN LÝ DỰ ÁN ĐTXD

 Thực hiện việc giao

đất hoặc thuê đất

(nếu có);

 chuẩn bị mặt bằng

xây dựng,

 rà phá bom mìn

(nếu có); khảo sát

xây dựng;

 Lập, thiết kế kỹ

thuật – thiết kế bản

vẽ thi công, dự toán

xây dựng

 Tạm ứng, thanh

toán khối lượng

hoàn thành

 Nghiệm thu công

trình xây dựng

hoàn thành; bàn

giao công trình

hoàn thành đưa

vào sử dụng;

 Vận hành, chạy

thử và thực hiện

các công việc cần

thiết khác

 Thẩm tra thiết kế kỹ thuật –

thiết kế bản vẽ thi công, dự

toán xây dựng

 Thẩm định thiết kế kỹ thuật

– thiết kế bản vẽ thi công, dự

toán xây dựng

 cấp giấy phép xây dựng (đối

với công trình theo quy định

phải có giấy phép xây dựng);

 Tổ chức lựa chọn nhà

thầu và ký kết hợp đồng xây

dựng;

 Thi công xây dựng công

trình;

 Giám sát thi công xây dựng;

GIAI ĐOẠN: THỰC HIỆN ĐẦU TƯ
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CÁC GIAI ĐOẠN ĐẦU TƯ

THEO NĐ 59/NĐ-CP/2015 VỀ QUẢN LÝ DỰ ÁN ĐTXD

Giai đoạn kết thúc xây dựng đưa

công trình của dự án vào khai thác

sử dụng gồm các công việc:

 Quyết toán hợp đồng xây dựng,

 Bảo hành công trình xây dựng

G
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N
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Ú
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Giai đoạn kết thúc xây dựng đưa

công trình của dự án vào khai thác

sử dụng gồm các công việc:

 Quyết toán hợp đồng xây dựng,

 Bảo hành công trình xây dựng
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NỘI DUNG CHI PHÍ CỦA TỔNG MỨC ĐẦU TƯ
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QUÁ TRÌNH HÌNH THÀNH HỢP ĐỒNG A-B

GIAI ĐOẠN 

CHUẨN BỊ

PHE 

DUYỆT 

DỰ ÁN

GIAI ĐOẠN

LỰA CHỌN

NHÀ THẦU

PHÁT HÀNH 

HSMT HOẶC 

HSYC

TẤT CẢ HỢP ĐỒNG TRONG HOẠT ĐỘNG XÂY DỰNG 

THÔNG QUA QUY TRÌNH TỔ CHỨC LỰA CHỌN NHÀ 

THẦU THEO QUY ĐỊNH

ĐĂNG TẢI 

THỤC TỤC 

LCNT

LẬP KH

LCNT

THƯƠNG 

THẢO, KÝ 

KẾT HỢP 

ĐỒNG

ĐÁNH GIÁ, 

LỰA CHỌN 

NHÀ THẦU

GĐ THỦ 
TỤC PHÁP 

LÝ

GĐ KÝ
KẾT HỢP 

ĐỒNG

Text in here



MỜI 

THẦU

23

NGUYÊN TẮC ĐẤU THẦU

CÔNG KHAI

HIỆU QUẢ 

KINH TÊ

CẠNH TRANH

MINH BẠCH

BÍ MẬT

ĐÚNG THEO 

QUY ĐỊNH PHÁP 

LUẬT

NGUYÊN TẮC LỰA CHỌN NHÀ THẦU

 CÓ GIÁ DỰ THẦU THẤP NHẤT SO VỚI GIÁ CỦA CÁC NHÀ THẦU

 ĐÁP ỨNG NĂNG LỰC, KINH NGHIỆM

 GIÁ ĐƯỢC XEM XÉT TRÚNG THẦU NHỎ HƠN HOẶC BẰNG GIÁ

GÓI THẦU ĐƯỢC DUYỆT
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CÁC HÌNH THỨC LỰA CHỌN NHÀ THẦU TRONG 

HOẠT ĐỘNG XÂY DỰNG

TỰ THỰC HIỆN

ĐẤU THẦU HẠN CHẾ

CHỈ ĐỊNH THẦU

CHÀO HÀNG CẠNH TRANH

MUA SẮM TRỰC TIẾP

[Image Info] www.wizdata.co.kr - Note to customers : This image has been licensed to be used within this PowerPoint template only.  You may not extract the image for any other use. 

ĐẤU THẦU RỘNG RÃI

LỰA CHỌN NHÀ THẦU TRONG TRƯỜNG HỢP ĐẶT BIỆT

THAM GIA THỰC HIỆN CỘNG ĐỒNG
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CÓ 4 PHƯƠNG 

THỨC LỰA 

CHỌN NHÀ 

THẦU, NHÀ 

ĐẦU TƯ

[NĐ 63/2014]

PHƯƠNG THỨC LỰA CHỌN NHÀ THẦU [NĐCP 63/2014]

1 GIAI ĐOẠN 

2 TÚI HỒ SƠ

2 GIAI ĐOẠN 

2 TÚI HỒ SƠ

2 GIAI ĐOẠN 

1 TÚI HỒ SƠ

1 GIAI ĐOẠN 

1 TÚI HỒ SƠ



TRÌNH TỰ TỔ CHỨC ĐẤU THẦU

26

Lập kế hoạch LCNT

Thẩm định KHLCNT

QĐ phê duyệt KHCLNT

Lập HSMT

Thẩm định HSMT

QĐ phê duyệt HSMT

Đăng tải TBMT

Đăng tải KHCLNT

Phát hành HSMT

Làm rõ HSMT

Tổ chuyên gia

Tổ thẩm định

Người QĐ đầu tư

Bên mời thầu

Tổ chuyên gia

Tổ thẩm định

Người QĐ đầu tư

Bên mời thầu

Bên mời thầu

Bên mời thầu

Mở thầu Bên mời thầu

DỰ 

TOÁN 

ĐƯỢC 

DUYỆT

BC Đánh giá HSDT Tổ chuyên gia

Làm rõ HSDT Tổ chuyên gia

TĐ.BC đánh giá HSDT Tổ thẩm định

CHỦ ĐẦU TƯ

TỔ CHUYÊN GIA

NGƯỜI QĐ ĐẦU TƯ

TỔ THẨM ĐỊNH

DỰ 

TOÁN 

THẨM 

TRA DỰ 

TOÁN 

THIẾT 

KẾ
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QUÁ TRÌNH ĐẤU THẦU

HỒ SƠ MỜI THẦU

HỒ SƠ YÊU CẦU

HỒ SƠ DỰ THẦU

HỒ SƠ ĐỀ XUẤT

ĐÁNH GIÁ HSDT

ĐÁNH GIÁ HSĐX

THƯƠNG THẢO 

KÝ KẾT HỢP ĐỒNG

NỘI DUNG CHÍNH HSMT / HSYC

 Chỉ dẫn nhà thầu

 Yêu cầu về pháp lý

 Yêu cầu về năng lực kinh nghiệm

 Yêu cầu về BPTC, tiến độ

 Yêu cầu về giá dự thầu

 Điều kiện về hợp đồng

NỘI DUNG CHÍNH HSDT/ HSMT

 Tài liệu pháp lý

 Bảo lãnh, cam kết tính dụng

 Tài liệu Hợp đồng kinh nghiệm

 Tài liệu Bằng cấp nhân sự

 Tài liệu găng ký, đăng kiểm thiết bị

 Nguồn gốc xuất xứ vật liệu

 Thuyết minh BPTC, tiến độ thực hiện

 Giá dự thầu

NỘI DUNG THƯƠNG

THẢO HOÀN THIỆN HỢP

ĐỒNG

 Sai khách giữa HSMT và

HSDT

 Nhân sự, thiết bị

 Bảo lãnh thực hiện hợp

đồng, bảo lãnh tạm ứng

 Giá hợp đồng và hính

thức hợp đồng

 Tạm ứng, thanh toán, tiền

giữ lại

 Tiến độ, chất lượng

 Khối lượng thừa thiếu so

với bản vẽ thiết kế
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KHÁI NIỆM HỢP ĐỒNG TRONG XÂY DỰNG

. Theo Bộ Luật dân sự 2005:
Điều 388 - Hợp đồng dân sự là sự thoả thuận giữa các 
bên về việc xác lập, thay đổi 

hoặc chấm dứt quyền, nghĩa vụ dân sự

Theo Nghị định số 37/2015/NĐ-CP:
Điều 2 -Hợp đồng xây dựng là hợp đồng dân sự được
thỏa thuận bằng văn bản giữa

bên giao thầu và bên nhận thầu để thực hiện một phần
hay toàn bộ công việc trong

hoạt động đầu tư xây dựng.

- Bên giao thầu là chủ đầu tư hoặc đại diện của chủ
đầu tư hoặc tổng thầu hoặc nhà thầu chính.

- Bên nhận thầu là tổng thầu hoặc nhà thầu chính khi
bên giao thầu là chủ đầu tư; là nhà thầu phụ khi bên giao
thầu là tổng thầu hoặc nhà thầu chính. Bên nhận thầu có

thể là liên danh các nhà thầu.

KHÁI NIỆM

HỢP ĐỒNG

TRONG HOẠT 
ĐỘNG XÂY 

DỰNG
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CÁC LOẠI HỢP ĐỒNG TRONG HOẠT ĐỘNG XÂY DỰNG

Theo NĐ 37/2015/NĐ-CP: Phân loại hợp đồng theo tính chất công

việc có 09 loại hợp đồng

Hợp đồng trọn gói

HỢP 

ĐỒNG

TƯ VẤN

HĐ

THIẾT

BỊ

HĐ

TK &

TB

HĐ 

CHIA 

KHOA 

TRAO 

TAY
HĐ

GIAO 

KHOÁN

NC+MTC

HĐ

XL

&

TB

HĐ

TK + 

XL+ 

TB

HĐ

TK &

XÂY LẮP

HỢP 

ĐỒNG

XÂY 

LẮP
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CÁC HÌNH THỨC HỢP ĐỒNG TRONG HOẠT ĐỘNG XÂY DỰNG

Theo NĐ 37/2015/NĐ-CP: Hợp đồng phân loại hợp đồng theo giá

Có 05 hình 

thức theo 

giá

1. Hợp đồng 

theo đơn giá 

cố định

2. Hợp đồng 

theo đơn giá 

điều chỉnh

Các hình thức hợp 

đồng theo giá

4. Hợp đồng 

theo thời 

gian

3. Hợp đồng 

trọn gói

5. Hợp đồng 

theo giá kết 

hợp
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HỢP ĐỒNG TRONG HĐXD QUA CÁC GIAI ĐOẠN ĐẦU TƯ

Ở giai đoạn này không hình thành hợp đồng

 Các hợp đồng cần chuẩn bị ở giai đoạn này gồm:

 Hợp đồng tư vấn quản lý dự án (nếu có)

 Hợp đồng tư vấn tổ chức lựa chọn nhà tư vấn thiết kế

 Hợp đồng tư vấn: Thiết kế kỹ thuật/ Thiết kế bản vẽ thi công & Dự toán

 Hợp đồng thẩm tra thiết kế kỹ thuật/ Thiết kế bản vẽ thi công & Dự toán

 Hợp đồng thẩm định thiết kế kỹ thuật/ thiết kế bản vẽ thi công & Dự toán

 Hợp đồng rà phá bơm mìn (nếu có)

 Hợp đồng tư vấn tổ chức lựa chọn nhà thầu xây lắp, thiết bị

 Hợp đồng thi công xây lắp số 1, 2,3…; hợp đồng TB

 Hợp đồng tư vấn tổ chức lựa chọn nhà thầu cung cấp thiết bị

 Hợp đồng tư vấn giám sát xây dựng

 Hợp đồng tư vấn lập ĐTM (nếu có)

 Hợp đồng tư vấn báo cáo kiểm toán độc lập

 Hợp đồng tư vấn chứng nhận sự phù hợp chất lượng công trình

GIAI 

ĐOẠN

KẾT

THÚC

GIAI 

ĐOẠN

THỰC

HIỆN

 Các hợp đồng cần chuẩn bị ở giai đoạn này gồm:

 Hợp đồng Tư vấn lập báo cáo nghiên cứu tiền khả thi hoặc

 Hợp đồng Tư vấn lập tư báo cáo nghiên cứu khả khi hoặc

 Hợp đồng Tư vấn lập báo cáo kinh tế kỹ thuật

 Hợp đồng Tư vấn khảo sát địa chất

 Hợp đồng Tư vấn khảo sát địa hình

 Hợp đồng Tư vấn thẩm tra tính hiệu quả khả thi của dự án

 Hợp đồng Tư vấn thẩm định tính hiệu quả khả thi của dự án

GIAI 

ĐOẠN

CHUẨN

BỊ
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NỘI DUNG QUẢN LÝ HỢP ĐỒNG TRONG HOẠT 

ĐỘNG XÂY DỰNG

TIẾN ĐỘ

CHẤT LƯỢNG

RỦI RO

 Tiến độ, không được vượt tiến độ hợp đồng

 Quản lý theo bảng tiến độ được duyệt

 Kiểm soát tiến độ trong quá trình triển khai
TIẾN ĐỘ

ATLĐ & VSMT

CHẤT LƯỢNG

RỦI RO

PHÁP LÝ

NỘI DUNG 

QUẢN LÝ

HỢP ĐÔNG

XÂY DỰNG

CHI PHÍ

 Chất lượng theo quy định hiện hành

 Lập HSQLCL để chứng minh sản phẩm

ATLĐ & VSMT
 Quản lý ATLĐ & VSMT theo quy định hiện hành

 Xử lý chế tài cho công tác ATLĐ & VSMT

 Hướng dẫn và GS ATLĐ trong quá trình thi công

 Hoạch định và ngăn ngừa các rủi ro trong quá 

trình triển khai thực hiện hợp đông

 Rủi ro do tiến độ, rủi do chất lượng, ATLĐ & 

VSMT, Chi phí, Pháp và các rủi ro có thể lường 

trước khác

CHI PHÍ
 Quản lý chi phí trong giới hạn được duyệt

 Điều chỉnh chi phí phát sinh trong quá trình thi công

 Điều chỉnh đơn giá, giá trị hợp đồng để quyết toán 

hợp đồng A- B

PHÁP LÝ

 Quản lý thủ tục đầu tư theo quy định pháp luật 

 Thực hiện đúng các quy trình lựa chọn nhà thầu

 Thực đúng quy định pháp luật đầu tư


