BO XAY DUNG CONG HOA XA éHfJ NGHIA VIET NAM
Poc lap — Ty do — Hanh phic
S6:44 /2021/TT-BXD Ha Néi, ngay3{ thing § ndm 2021

THONG TU
Huéng din mjt s6 ndi dung xic dinh va quén Iy chi phi diu t xdy dung

Cdn cir Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 ndam 2014; Ludt sira déi, bé sung
mét s6 diéu ciia Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Nghi dinh s6 81/2017//ND-CP ngay 17 thang 7 ndm 2017 cia
Chinh phit quy dinh chitc ning, nhiém vu, quyén han va co cau té chirc ciia Bé
Xay dung;

Cdn cir Nghi dinh s6 10/2021/NP-CP ngay 09 thing 02 ndm 2021 ciia
Chinh phu vé quan ly chi phi dau tw xdy dung;

Theo dé nghi cua Cuc truong Cuc Kinh té xdy dung;

B¢ truong Bo Xay dung ban hanh Thong tw huong déan mét sé néi dung
xdc dinh va quan Iy chi phi dau tu xdy dung.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu nay hudng dan mét sé ndi dung xéc dinh va quan ly chi phi dau
tu xay dung gdom: so bd tong mirc dau tu xay dung, tong mirc dau tr xay dung,
du toan xay dung cong trinh, du toan géi thau, gia xay dung, gid xdy dyung cong
trinh, chi sé gia xay dung, suat von dau tu xay dung, quy ddi von dau tu xay
dung, chi phi tu vin dau tu xay dung.

Diéu 2. Poi twong dp dung

Théng tu nay 4p dung cho cac ddi tuong quy dinh tai Piéu 2 Nghi dinh s6
10/2021/ND-CP ngay 09 thang 02 ndm 2021 ctia Chinh phti vé quén 1y chi phi
dau tu xay dung (sau day viét tit 1a Nghi dinh s 10/2021/ND-CP).

Diéu 3. So' bd tong mire diu tw xiy dung, tong mire dau tw xiy dung

1. So bd téng mirc dau tu xdy dung duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh s6 10/2021/NP-CP va phuong phép hudéng dan tai
muc I Phu luc I Théng tu nay. Trudong hop chua cé dir lidu suat von dau tu xay
dung dugc cong bd, so bd tdng mire dau tu xay dung xéc dinh trén co s& dir lidu
chi phi cta cac du an tuong tu da thuc hién, co diéu chinh, bd sung nhimg chi
phi can thiét khac va quy déi chi phi cho phu hop véi dia diém xay dung, dic
diém, tinh chét ctia dy 4n, thoi diém xdc dinh so bd tdng mic dau tu xdy dung.
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2. Téng mic dau tu xdy dung xéc dinh theo quy dinh tai Pidu 6 Nghi dinh
s0 10/2021/ND-CP, phuong phép hudéng din tai muc II Phu luc I Thong tu nay
va mot sd quy dinh cu thé sau:

a) Co s& dé xac dinh tong mrc dau tu xdy dung gdm: thiét ké co s, quy
chuan va tiéu chuan 4p dung, giai phap cong nghé va ky thuat, thiét bi chu yéu;
giai phap vé kién triic, két cdu chinh cua cong trinh; giai phap vé xay dung va
vat liéu chu yéu; diéu kién, ké hoach thuc hién du 4n va céc yéu cdu can thiét
khac cua dy an.

b) Mot s6 khoan muc chi phi thudc ndi dung chi phi quan ly dy én, chi phi
tur van dau tu xay dung, chi phi khéac cta du an néu chua cé quy dinh hodc chua
du co s& dé xac dinh thi dugc du tinh trong tong mirc dau tu x4y dung.

3. DP6i véi du 4n st dung vén hd trg phat trién chinh thirc (goi tat 1a
ODA), von vay wru ddi ciia nha tai trg nudce ngoai dugc bd sung cic khoan muc
chi phi can thiét khac cho phi hop véi dic thu, tinh chét cua du 4n dau tu xdy
dung sir dung ngudn von nay theo céc quy dinh cua diéu ude qudc té, thoa thuan
vé von ODA, vdn vay uu dai da duge ky két va cac quy dinh cia phap luat co
lién quan.

4. P6i véi du an du tu theo phuong thirc ddi tic cong tur (sau ddy goi tit
1a du 4n PPP) dugc bo sung cac khoan muc chi phi can thiét khac theo quy dinh
cua phap luat vé dau tu theo phuong thie doi tac cong tu.

Piéu 4. Dy toin xdy dung cong trinh

1. Du to4n xdy dung cong trinh x4c dinh theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi
dinh s 10/2021/ND-CP va phuong phap hudéng dan tai muc 1 Phu luc IT Théng
twr nay. Cac khoan muc chi phi trong du toan xay dung cong trinh gém: chi phi
x4y dung, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y dy an, chi phi tu vin dau tu xay dung,
chi phi khéc va chi phi du phong.

2. Chi phi xay dung trong du toan xay dung cong trinh xac dinh theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 12 Nghi dinh s 10/2021/ND-CP va phuong phap hudng
dan tai Phu luc III Thong tu nay. Chi phi xdy dung trong dur todn xdy dung cong
trinh gém: chi phi truc tiép, chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trudc, thué
gia tri gia tang. Chi phi truc tiép xédc dinh theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu
12 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP, hudéng dan chi tiét tai muc I Phu luc III Thong
tr ndy va méot sd quy dinh cu thé sau:

a) Khdi luong do boc, tinh toan tir thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké
co s¢ theo hudng dan tai Thong tw hudéng din phuong phép x4c dinh cic chi tiéu
kinh té k¥ thuat va do boc khéi lwgng cong trinh;

b) Pon gia xdy dung chi tiét, gia xdy dung tong hop x4c dinh theo hudng
dén tai Phu luc IV Thong tu nay.
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3. Chi phi thiét bi trong dy toan xiy dung cong trinh xac dinh theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 12 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP, hudéng dan chi tiét tai
muc 1 Phu luc II Thong tur ndy va mét ) quy dinh cu thé sau:

a) Chi phi mua sam thiét bi dugc xéc dinh theo khdi lugng, 56 luong,
chiing loai thiét bi va gia mua thiét bi twong tmg. Khéi luong, sb lugng, ching
loai thiét bi dugc x4c dinh tir thiét ké trién khai sau thiét ké co s& va danh myc
thiét bi trong dv 4n dugc duyét. Gid mua thiét bi dwgc xdc dinh ph hop véi gié
thi truong trén co s¢ thong tin vé gia thiét bi trong hé théng co so dir liéu cua co
quan nha nudce c6 thdm quyén; hoic bdo gia cia nha cung cap, nha san xuat;
hodc gia ciia thiét bi twong tw vé cong suit, cong nghé, xuit xi trong cong trinh
da thuc hién duoc quy ddi phu hop véi thoi diém tinh toan.

b) Chi phi gia cong, ché tao thiét bi dugc xac dinh trén co s¢ khdi lugng,
s6 luong thiét bi can gia cong, ché tao va don gid gia cong, ché tao twong tmg
phtl hop véi tinh chét, ching loai thiét bi; hodc thong tin vé gia gia cong, ché tao
thiét bi trong hé théng co s¢ dit liéu cua co quan nha nudc cé thim quyén; hodc
can clr vao béo gid gia cong, ché tao thiét bi cuia don vi san xuét, cung ung; hodc
gia gia cong, ché tao thiét bi tuong tu cia cong trinh da thue hién duge quy dbi
phti hop véi thoi diém tinh toén.

¢) Chi phi quan 1y mua sim thiét bi (néu c6); chi phi mua ban quyén phan
mém st dung cho thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé (néu ¢0); chi phi dao tao
va chuyén giao cong nghé (néu c6); chi phi van chuyén; chi phi bao hiém; thué
va cdc loai phi, céc chi phi khac ¢6 lién quan dugce xéc dinh béng du toan hodc
cin cir quy dinh do co quan nha nudc cé thim quyén ban hanh.

d) Chi phi lip dat thiét bi x4c dinh bing du toan nhu déi v6i dy toan chi
phi xdy dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu niy.

d) Chi phi thi nghiém, hiéu chinh, chi phi chay thu thiét bi theo yéu cau
k¥ thuat (néu c6) xac dinh béng dyu toan phu hgp ndi dung cong viéc thyc hién.

4. Chi phi quan ly du an trong dyu toan xay dung cong trinh xac dinh theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 12 va Diéu 30 Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP trén co
s& dinh mirc ty 1& phan trim (%) da tinh toan trong téng mirc dau tu xdy dung;
hoic bing du toan phu hgp véi chi phi quan 1y du an trong tong muc dau tu
dugc duyét. Pinh mirc chi phi quén ly duy an quy dinh tai Thong tu ban hanh
dinh mic xay dung.

5. Chi phi tu van dau tu xdy dung trong du toan xdy dung cong trinh xac
dinh theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 12 Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP va Piéu
13 Théng tu nay. Chi phi tu vin diu tu xdy dung trong du todn xiy dung cong
trinh khéng bao gdm céc chi phi tu van tinh chung cho ca duy an.

6. Chi phi khéc trong dy toan xay dung cong trinh quy dinh tai khoan 6
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Piéu 12 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP va mét s quy dinh cu thé sau:

a) Chi phi khac trong du toan xdy dung cong trinh dugc xac dinh trén co
s& dinh murc ty 18 phan trim (%) theo huéng dan cia cdp ¢ thAm quyén; hodc
x4c dinh bang du todn; hodc ghi theo gia tri hop ddng da ky két phi hop véi quy
dinh cua phép luét; hodc dugc du tinh trong du todn xdy dung cong trinh phu
hop véi tong mirc ddu tu xdy dung da dugc phé duyét trong trudong hgp chua du
co s& dé xac dinh.

b) Céc chi phi xdy dung nha bao che cho may, nén méng may, hé théng
cap dién, khi nén, hé thong cdp nudc tai hién truong; chi phi lip dat, théo d&
tram tron bé tong xi ming, tram tron bé tong nhwa, can truc di chuyén trén ray
va cdc loai thiét bi thi cong xay dung khéc c6 tinh chit twong ty, néu khong tinh
chung cho ca du an thi dugce dy tinh trong chi phi khac ctia dy toan xay dung
cong trinh. Céc chi phi ndy dugc xic dinh bang du toan phu hop véi thiét ké,
bién phép thi cong xdy dung va diéu kién dic thu cia cong trinh.

¢) Chi phi khéc trong du toan xay dung cong trinh khong bao gdm chi phi
lai vay trong thoi gian x4y dung; chi phi ra phd bom min, vat nd; chi phi kiém
toan; thim tra, phé duyét quyét toan von dau tu; chi phi nghién ctru khoa hoc
cong nghé, dp dung, str dung vat liéu mai lién quan dén dy 4n; von luu dong ban
dau d6i v6i cac dy n dau tu xay dung nhim muc dich kinh doanh; chi phi cho
qué trinh chay thir khong tai va c6 tai day chuyén cong nghé, san xuét theo quy
trinh trudc khi ban giao; chi phi thim dinh Béo cédo nghién ctru kha thi dau tu
xdy dung, Bao cdo kinh té-ky thuat ddu tu xdy dung; cac khoan thué tai nguyén,
cac khoan phi, 18 phi va mét s6 khoan muc chi phi khac c6 lién quan tinh chung
cho ca du an.

7. Chi phi du phong trong du toan xay dung cong trinh dugc xéc dinh theo
quy dinh tai khoan 7 Diéu 12 Nghi dinh s6 10/2021/NB-CP, cu thé nhu sau:

a) Chi phi du phong cho khéi lugng, cong viée phat sinh dugc tinh bang
ty 16 phan trim (%) trén tong chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quan ly
du an, chi phi tu vén dau tu xdy dung va chi phi khac.

b) Chi phi du phong cho yéu té truot gid dugc x4c dinh trén co so thoi
gian, tién d6 du kién thuc hién cong trinh (tinh bing quy, nam) va chi sb gia xay
dung phit hop véi loai cong trinh xdy dyng c6 tinh dén céc kha ning bién dong
gia trong nudc va qudc té.

8. Tdng hop tong du toan quy dinh tai khoan 3 Piéu 11 Nghi dinh sd
10/2021/ND-CP dugc lap theo hudng dan tai muc 3 Phu luc II Thong tu nay.

9. Viéc diéu chinh du toan x4y dung cong trinh thuc hién theo quy dinh
tai Pidu 15 Nghi dinh sé 10/2021/NB-CP va phuong phap huéng dan tai muc 4
Phu luc II Thong tu nay.



Piéu 5. Cic thanh phin chi phi ciia dy todn géi thau

1. Du toan géi thau thi cong xay dung gém mot s6 hodc toan bo céc thanh
phéan chi phi sau: chi phi xdy dung, chi phi khac c6 lién quan va chi phi du
phong cua goi thau.

2. Dy toan g6i thau mua sim thiét bj gdm mot sé hodc toan bé cc thanh
phan chi phi sau: chi phi mua sim thiét bj cong trinh va thiét bi cong nghé¢; chi
phi gia cong, ché tao thiét bi; chi phi quan Iy mua sim thiét bi; chi phi mua ban
quyén phan mém sir dung cho thiét bi; chi phi dao tao, chuyén giao cong nghé;
chi phi van chuyén; chi phi khac ¢6 lién quan va chi phi dw phong cua g6i thau.

3. Du toan g6i thau lap dat thiét bi gdbm mot s6 hodc toan bd céc thanh phan
chi phi sau: chi phi lip dat, thi nghiém, hiéu chinh; chi phi chay thir thiét bi theo
yéu cau k¥ thudt; chi phi khac c6 lién quan va chi phi dy phong ciia gbi thau.

4. Du toan goéi thau tu vin dau tu xdy dung gdm mét sd hodic toan bd cac
thanh phan chi phi sau: chi phi thuc hién cong viéc tu van dau tu xdy dung; chi
phi khac c6 lién quan va chi phi du phong cua goéi thau.

5. Du toan géi thau hdn hop (bao gdém ca duy toan géi thau quy dinh tai
khoan 2 Piéu 17 Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP): tuy theo pham vi, tinh chat,
diéu kién cu thé cua goi thau, dy toan géi thau hn hop gom mét s6 hoidc toan bd
cac thanh phén chi phi thugc cac goi thau néu tai khoan 1, 2, 3, 4 Diéu nay.

Piéu 6. Xdc dinh du todn géi thau quy dinh tai khoin 2, khoan 3 Piéu
17 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP

1. Du toan géi thau thi cong xay dung:

a) Chi phi xdy dung trong du todn géi thau thi cong xdy dung xic dinh
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 Thong tu nay.

b) Can cir diéu kién cu thé cua goi thiu, dy todn géi thau thi cong xay
dung dugc bd sung mdt hodc mét s6 chi phi khéc 6 lién quan dé thyc hién cic
cong viée thuoe pham vi ctia géi thdu nhu: Chi phi di chuyén may, thiét bi thi
cong ddc chung dén va ra khoi cong truong; chi phi dam bao an toan giao thong
phuc vu thi c¢ong; chi phi hoan tra ha tang k¥ thuat do bi anh hudong khi thi cong
xay dung; chi phi kho bai chua vat liéu; chi phi xay du’ng nha bao che cho may,
nén mong may, hé thong cip dién, khi nén, hé théng cip nudc tai hién trucmg,
chi phi lap dat, thdo do tram trn bé tong xi mang, tram tron bé tong nhuya, can
truc di chuyén trén ray, can truc thap, mot sé loai mdy, thiét bj thi cong xdy
dung khac c6 tinh chat twong tw va mot s6 khoan muc chi phi khac ¢6 lién quan
dén goi thau.

¢) Chi phi du phong trong du todn géi thau thi cong xay dung bao gém
chi phi du phong cho khoi lugng, cong viéc phat sinh va chi phi du phong cho



yéu t6 trugt gia trong thoi gian thuc hién g6i thau.
2. Du toan goi thau mua sim thiét bi:

a) Cac thanh phan chi phi trong du toén g6i thdu mua sim thiét bi xé4c
dinh theo quy dinh tai diém a, b, ¢ khoan 3 Diéu 4 Thong tu nay.

b) Cin cir diéu kién cu thé cta géi thiu, du toan g6i thdu mua sim thiét bi
duoc bo sung thém mét hodc mdt s6 chi phi khac co lién quan dé thuc hién cac
cong viéc thudc pham vi cia goéi thau.

¢) Chi phi du phbng trong dy toan géi thau mua sim thiét bi bao gdm chi
ph1 du phong cho khéi lugng, cong viée phat sinh va chi phi du phong cho yéu
t6 truot gia trong thoi gian thue hién géi thu.

3. Du toan go6i thau 1ap dat thiét bi:

a) Chi phi lip dat, thi nghiém, hiéu chinh, chay thir thiét bi trong du toén
g6i thau ldp dat thiét bi x4c dinh theo quy dinh tai diém d, d khoan 3 Diéu 4
Thong tu nay.

b) Cin cir diéu kién cu thé ciia géi thau, du todn géi thiu 1ip dat thiét bi
dugc bd sung thém mdt hodc mdt so chi phi khac c6 lién quan d€ thuc hién cac
cong viéc thudc pham vi cua goi thau.

¢) Chi phi dy phong trong dy toén goi thau lap dat thiét bi bao gdm chi
ph1 du phong cho khéi lugng, cong viéc phat sinh va chi phi du phong cho yéu
t6 trugt gia trong thoi gian thuc hién g6i thau.

4. Du toan géi thau tu vn dau tu xay dung:

a) Chi phi tu van trong du todn géi thau tu van dau tw xdy dung x4c dinh
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 4 Théng tu nay.

b) Can cir diéu kién cu thé, du toan géi thau tu vin dau tu xdy dung dugc
bo sung thém mdt hodc mdt so chi phi khac co lién quan dé thuc hién cac cong
viéc thudc pham vi ctia goi thau.

¢) Chi phi dy phong trong du toan géi thau tu vin ddu tu xdy dung bao
gdm chi phi dy phong cho khéi lugng, cong viéc phat sinh va chi phi du phong
cho yéu té truot gia trong thoi gian thyuc hién goi thau.

5. Du toan goi thau hdn hop, du toan goi thau quy dinh tai khoan 2 Diéu
17 Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP: cin cit ndi dung, tinh chit cia timg géi thau
cu thé dé xac dinh du toan goi thau gém mot s6 hodc toan bd cac ndi dung chi
phi quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 Diéu nay.

6. Du toan goi thau quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 Piéu nay dugc xac dinh
theo hudng dan tai muc 2 Phu luc II Thong tur nay.
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Piéu 7. Xac dinh dy todn g6i thiu quy dinh tai khoan 4 Didu 17 Nghi
dinh s6 10/2021/ND-CP

1. Cén ctr dy toan xdy dung cong trinh d3 dugc phé duyét, chu dau tu tu
xéac dinh du toan goi thau, cu thé nhu sau:

a) Xdc dinh pham vi, ndi dung cong viéc can thuc hién cua géi thau;

b) Xéc dinh thanh phan, khoan muc chi phi trong du toan g6i thau theo
pham vi, ndi dung cong vi¢c can thyc hién cua goi thau trén co s& du toan xay
dung cong trinh dugc duyét.

¢) Céap nhat khi lugng, don gia, gia céc yéu t6 chi phi phit hop véi gié thi
truong khu vuc xdy dung cong trinh, cac ché d6 chinh sach cta nha nudce cé lién
quan tai thoi diém xéc dinh du toan goi thau, céc chi dan ky thuat, yéu cau cu
thé clia g6i thau dbi voi cac thanh phan, khoan muc chi phi d3 dugc x4c dinh tai
diém b khoan 1 Diéu nay.

2. Chi phi khéc c6 lién quan cia géi thau dugc xac dinh theo quy dinh tai
diém b khoén 1, diém b khoan 2, diém b khoan 3, diém b khoan 4 Diéu 6 Thong
tw nay phit hop véi diéu kién cu thé, tinh chat ciia géi thau va du toan xay dung
cong trinh da dugc phé duyét.

3. Chi phi du phong trong du toan géi thiu dwoc xac dinh nhu chi phi du
phong trong du todn xay dung cong trinh quy dinh tai muc 1 Phu luc II Thong tu
nay va phai dam bao tong chi phi du phong cia du toan céc gbi thau khong vuot
chi phi du phong trong du toan xay dung cong trinh da dugc phé duyét.

Piéu 8. Quan Iy, cong bo gia xdy dung quy dinh tai khoén 2 Diéu 26
Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP

1. Pon gia xay dung cong trinh do Uy ban nhén dén cdp tinh cong bd theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP 1a co s& dé xdc dinh
va quan ly chi phi dau tu xdy dung cong trinh trén dia ban tinh. Pon gid xdy
dung cong trinh do Uy ban nhén dan c4p tinh céng bd duoc xdc dinh trén co s&
dinh mic x4y dung do co quan c¢é tham quyén ban hanh va gia cic yéu té chi
phi quy dinh tai khoan 3, khoan 4, khoan 5 Piéu nay phu hop véi thoi diém xéc
dinh don gi4 xdy dung cong trinh. Gia céc yéu té chi phi gdm: gia vat lidu xay
dung, don gia nhan cong xay dung, gia ca may va thiét bi thi cong.

2. Gia vét liéu xdy dung, don gia nhan cong xdy dung, gia ca may va thiét
bi thi cong xdy dung do S& Xay dung cdng b dinh ky theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 26 Nghi dinh sb 10/2021/ND-CP va céc quy dinh tai khoan 3, 4, 5 Diéu nay.

3. Quan ly, cong b gia vat liéu xay dung:

a) Gia vat liéu xay dung dugc cong bd phai phi hop véi gia thi truong,
tiéu chudn chit luong, ngudn gdc xuit xir, kha ning va pham vi cung tng vat



lidu tai thoi diém cong bd. Danh muc vat liéu xay dung cong bd duge lua chon
trén co s¢ danh muc vat li¢u xay dung c6 trong hé thong dinh mirc do co quan
c6 tham quyén ban hanh va danh muc vt liéu xdy dung c6 trén thi trudng.

b) S& Xay dung chi tri, phdi hop véi cic co quan ¢ lién quan té chirc
khdo sét, thu thap thong tin, xdc dinh gia vat liéu xdy dung trén dia ban; cong bd
theo mau s6 01 Phu luc VIII Théng tu nay; giri két qua cong bd vé B§ Xay dung
dé theo ddi, quan 1y kém theo tép dir liéu dién tir (file Microsoft Excel) dé cap
nhat vao hé théng co s¢ dit liéu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 29 Nghi dinh s6
10/2021/ND-CP.

¢) Truong hop can thiét, S¢ Xay dung cong bd gia vat lidu xdy dung theo
thang dbi v6i nhiing loai vat lidu xay dung c6 bién dong dé dap img yéu ciu quéan
ly chi phi dau tu xdy dung. Thoi diém cong bé gia vat lidu xay dung theo quy la
trudc ngay 15 thang dau quy sau, theo thang la trudc ngay 10 théng sau.

4. Quan ly, cong bd don gia nhan cong xdy dung:

a) Don gid nhan cong xiy dung dugc cong bd trén dia ban phai phit hop
V01 gid nhan cong xady dung trén thi truong lao dong cua dia phuwong, phu hop
v6i dac diém, tinh chat cong viéc ciia nhan cong xay dung; di bao gdém luong,
phu cip lwong theo dic diém tinh chét cua san xudt xdy dung va mét sé khoan
chi phi thudc trach nhiém cua nguoi lao dong phai tra theo quy dinh. Chi phi
thudc trach nhiém cua nguoi lao dong phai tra theo quy dinh gdm: bao hiém xa
hoi, bao hiém y t&, bao hiém that nghiép, kinh phi cong doan va mot sé khoan
phai tra khéc.

b) Pon gia ngay cong cua nhan cong xay dung xac dinh cho thoi gian lam
viée quy dinh (8 gi0/ngay, 26 ngay/thdng) theo nhém nhéan cong cua cong nhan
trwe tiép san xuét xay dung, phit hop véi trinh d6 tay nghe theo cap bac thg nhan
cong trong hé thong dinh mirc do co quan nha nude c¢6 thim quyén ban hanh.

¢) Danh muc nhém, cp bic thg nhin cong xay dung va phuong phép xéc
dinh don gia nhan cong xdy dung duoc quy dinh chi tiét tai Thong tw hudng din
phuong phép xac dinh céc chi tiéu kinh té ki thuat va do béc khéi luong cong trinh.

d) S& Xay dung chu tri, phdi hop véi céc co quan cé lién quan: thuc hién
hodc thué tu van cé da diéu kién nang lyc thyc hién khao sat, thu thap thong tin,
tham khao khung don gia nhan cong x4y dung do Bo Xy dung cong bd dé xéc
dinh don gia nhan cong xay dung trén dia ban; cong bd theo mau sb 2 Phu luc
VIII Théng tu nay; gui két qua cong bd vé Bo Xdy dung dé theo doi, quan ly
kém theo tép dit liéu dién tir (file Microsoft Excel) dé cap nhat vao hé thong co
sO dir liéu theo quy dinh tai khoéan 3 Piéu 29 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP.

@) Thoi diém cong bd don gia nhan cong xdy dung theo nam la trudc ngay
15 thang m{t nam sau.
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5. Quan ly, cong bé gia ca may va thiét b thi cong:

a) Gia ca may va thiét bi thi cong dugc cong bd phai phu hop véi ching
loai, cong suat, cac chi tiéu ky thuat chi yéu va dic diém, tinh chit cia timg loai
may, thiét bi. Danh muc méy va thiét bj thi cong cong bd duoc lua chon trén co
s¢ danh muc may va thiét bi thi cong cé trong hé théng dinh muc do co quan
nha nudc ¢ thdm quyén ban hanh va danh muc may va thiét bi thi cong c6 trén
thi truong.

b) Gia ca may va thiét b thi cong dugc xdc dinh cho mot ca lam viée quy
dinh (8 gi®) chia may va thiét bi thi cong, phi hop véi dinh mirc hao phi va dix
liéu co ban dé tinh gia ca may do B Xay dung ban hanh, phu hgp véi danh muc
may va thiét bi thi cong cé trong hé théng dinh mirc do co quan nha nudc cé
thdm quyén ban hanh.

c) Gia ca may va thiét bi thi cong gém toan bd hodc mot sé cac khoan
muc chi phi nhu chi phi khdu hao, chi phi stra chira, chi phi nhién liéu, nang
lugng, chi phi nhan cong diéu khién va chi phi khac cia méy. Gié ca may va
thiét bi thi cong khong bao gém céc chi phi néu tai diém b khoan 6 Diéu 4
Thong tu nay.

d) Pinh muc hao phi, cic dit liéu co ban dé xdc dinh gia ca miy va
phuong phap xdc dinh gia ca may va thiét bj thi cong theo huéng dan tai Thong
tw huéng dan phuong phép x4c dinh céc chi tiéu kinh té ki thuat va do béc khéi
lugng cong trinh.

d) S Xay dung chu tri, phdi hop véi céc co quan c6 lién quan: thuc hién
hodc thué tu van ¢ du diéu kién ndng luc thuc hién khdo sat, thu thap thong tin,
tham khao nguyén gi ca may do Bo Xay dung cong bd dé xac dinh gia ca may
va thiét bi thi cong trén dia ban; cong bd theo mau s 3 Phu luc VIII Thong tu
nay; gii két qua cong bd vé Bo Xay dung dé theo doi, quan 1y kém theo tép dix
liéu dién tir (file Microsoft Excel) dé cap nhat vao hé théng co s& dir liéu theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 29 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP.

e) Thoi diém cong bd gid ca may va thiét bi thi cong theo nim 1a trude
ngay 15 thang mdt nam sau.

6. Cac doanh nghiép san xudt, cung g vat liéu xay dung, nhan céng xy
dung; doanh nghiép kinh doanh cung cép, cho thué may va thiét bi thi cong xay
dung trén dia ban; cc chi dau tu, nha thau tring thau tai cic du 4n dau tu xay
dung c6 trach nhiém cung cp céc thong tin vé gia cac yéu t chi phi phuc vu S&
Xay dung cong b gia theo khoan 2 Piéu nay.

Piéu 9. Xic dinh gia xay dung cong trinh

1. Gia xay dung cong trinh gdm don gia xay dung chi tiét va gia xay dung
tong hop. Gia xdy dung cong trinh xac dinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3
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Piéu 24 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP va hudéng din chi tiét tai Phu luc IV
Thong tu nay.

2. Chu dau tu sir dung hé thdng gia xdy dung cong trinh quy dinh tai
khoan 1, 2 Diéu 26 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP va quy dinh tai khoan 1, 2
Piéu 8 Thong tu nay lam co s& dé xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung.
Trudng hop té chirc x4c dinh gia xay dung cong trinh theo don gia xay dung chi
tiét, hodc gia xdy dung tong hop trén co s dinh muic xay dung, thi gia vat li¢u
xay dung, don gia nhan cong xay dung, gia ca may va thiét bi thi cong x4c dinh
theo quy dinh tai khoan 3, 4, 5 Diéu nay.

3. Gia vat liéu xay dung:

a) Gid vt liéu xdy dung do co quan nha nudc c6 thdm quyén cong bd
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 8 Théng tu nay la co s& dé xac dinh gia xay
dung cong trinh.

b) Trudng hop vat liéu xay dung chua c6 trong cong bd gia hodc dd co
nhung gid khong phu hop thi gid vat liéu xdy dung dé xac dinh gia xay dung
cong trinh thuc hién theo huéng dan tai muc 1.2.1 Phu luc IV Thong tu nay.

¢) Khuyén khich lwa chon vt lidu xay dung tiét kiém tai nguyén khoéng
san, tiét kiém ning lwong, than thién moi trudng khi 1ap bao céo nghién ctru kha
thi, thiét ké xay dung va xac dinh chi phi du tu xdy dung cho cong trinh, du én
nhung phai dam bao hiéu qua dau tu va dap ing yéu ciu cua dy 4n.

d) Trudong hop du 4n c6 yéu cau phai sir dung vat lidu xay dung dic thu,
khong phd bién trén thi truong, hodc sir dung vat liéu nhap khau thi phai thuyét
minh cu thé trong Béo céo nghién ctru tién kha thi, Bao cdo nghién ctru kha thi,
Béo cdo kinh té - k¥ thuat va thuyét minh thiét ké xay dung.

4, Pon gié nhan cong xay dung

a) Pon gia nhan cong xiy dung do co quan nha nudc cé thim quyén cong
b theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 8 Thong tu nay la co s& dé xéc dinh gia xay
dung cong trinh.

b) Truong hop don gia nhan cong xay dung do co quan nha nudc cé tham
quyén cong bd khong phit hop véi dic thi cia cong tac, cong trinh, du an, chi
dau tu to chirc khao sat, xac dinh don gia nhan cong x4y dung theo phuong phap
quy dinh tai Thong tu huéng din phuong phap xac dinh céc chi tiéu kinh té ky
thuat va do boc khéi lugng cong trinh dé quyét dinh 4p dung khi xdc dinh gia
xdy dung cong trinh. Trong qua trinh xac dinh don gid nhan cong xay dung, S¢
xay dung thuc hién huéng dan vé tinh ding dén, su phu hop cua can cur, phuong
phap xéc dinh don gia nhan cong xay dung khi chi dau tu c¢6 yéu cau.

¢) Chu dau tw giri hd so két qua xac dinh don gia nhan cong xdy dung tai
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diém b khoan nay vé S& Xay dung dé theo doi, quan 1y; hd so két qua xac dinh
don gi4d nhan cong xay dung giri vé S¢ XAy dung phai thé hién dugc cin ci,
phuong phap, két qua xéc dinh don gia nhan cong xay dung, céc biéu mau (néu
¢6) theo phwong phap quy dinh; hang nim S¢ Xay dung tong hop, bao cédo BO
Xay dung.

5. Gia ca méy va thiét bi thi cong;

a) Gia ca may va thiét bi thi céng do co quan nha nude c6 thdm quyén
cong bo theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 8 Thong tu nay 1 co s& dé xac dinh gia
xay dung cong trinh.

b) Truong hop gia ca méay va thiét bi thi cong chwa dwgc co quan nha
nude cé tham quyén cong bd hodc di c6 nhung chua phi hop vdi yéu ciu sir
dung va diéu kién thi cong cua cong trinh, du an, chu dau tu td chirc khao sat,
xac dinh gi ca mdy va thiét bi thi cng theo phuong phép quy dinh tai Thong tu
huéng din phuong phép xac dinh cac chi tiéu kinh té ky thuét va do bdc khdi
lugng cong trinh dé quyét dinh ap dung khi xé4c dinh gia xdy dung cong trinh.
Trong qua trinh xdc dinh gid ca may va thiét bi thi cong, S¢ Xay dung thuc hién
huéng dan vé tinh dang din, su phi hop cua can cir, phuong phép xéc dinh gia
ca may va thiét bi thi cong khi chu dau tu c¢6 yéu cau.

¢) Chu dau tu giri hd so két qua xac dinh gid ca may va thiét bi thi cong
tai diém b khoan nay vé S¢ Xay dung dé theo doi, quan ly; hd so két qua xéc
dinh gia ca may va thiét bi thi cong giri vé S& Xy dung phai thé hién dugc can
ctr, phuong phép, két qua xéc dinh gia ca may va thiét bi thi cong, céc biéu miu
(néu c6) theo phuong phép quy dinh; hang nam S& X4y dung tng hop, bdo céo
B¢ Xay dung.

6. P6i véi cong trinh duge xay dung trén dia ban 02 don vi hanh chinh
cap tinh trd 1én, chu dau tu td chirc xdc dinh gia xdy dung cong trinh theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26 Nghi dinh s 10/2021/NP-CP dam bao thuén loi trong
xac dinh chi phi, tiét kiém va hiéu qua du an, phu hop véi kha ning cung ting
cac nguén luc theo ké hoach thuc hién.

Piéu 10. Chi so gia xay dung

1. Chi sb gia xay dung do co quan nha nudc cé thdm quyén cong bd theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 27 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP phai dam béo kip
thoi, phan 4nh khach quan, pht hop véi xu hudng bién dong gia cua thi truong
trong khoang thoi gian dugc lya chon; khong tinh dén chi phi bdi thuong, hd tro
va tai dinh cu, 13i vay trong thoi gian xdy dung, von luu déng ban dau cho san
xuét kinh doanh. Pon vi tinh chi s6 gia xdy dung 1a phan trim (%).

2. Viéc lva chon danh muc cong trinh dé xac dinh, cong bo chi so gia xay
dung can can cu vao yéu cau quan ly, cac quy dinh vé quan ly du an, quan ly chi
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phi dau tu xdy dung cong trinh, dic diém loai hinh cong trinh trén dia ban. S6
luong cong trinh dai dién dé tinh toan chi s6 gid xdy dung cho cong trinh trong
danh muc dugc lya chon khong it hon 03 cong trinh.

3. Co c4u chi phi sir dung dé xac dinh chi s6 gi xay dung dugc téng hop
tir 6 lidu thong ké, phai phu hop véi co cdu chi phi theo quy dinh vé quan 1y chi
phi dau tu xdy dung va dugc st dung ¢ dinh cho dén khi ¢6 su thay ddi thoi
diém gbc quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu nay.

4. Lya chon céc yéu to chi phi ddu vao dé xac dinh chi s6 gia xdy dung:

a) Céc yéu té chi phi dau vao dai dién dé xac dinh chi sé gia xay dung la
céc chi phi vé loai vt liéu, nhan cong, may thi cong xay dung chi yéu cho cong
trinh hodc loai cong trinh; va dwgc lya chon theo nguyén tic téng ty trong chi
phi cho cac loai vat liéu, nhan coéng, may thi cong xdy dung chu yéu nay phai
chiém trén 80% trong chi phi vét liéu, nhan céng, miy thi cong xay dung tuong
{ing ctia cdng trinh. Danh muc vat lidu dé xac dinh chi sé gid xay dung phai
dugc théng nhét vé chung loai, quy cach, nhan mac. Danh muc nhan céng xay
dung dé xac dinh chi s6 gia x4y dung phai dwoc théng nhét vé nhém, cp bac
thg. Danh muc méy va thiét bi thi cong dé x4c dinh chi sb gia xdy dung phai
duoc thong nhat vé chiing loai va cong suit.

b) Gia vt lidu xdy dung, don gia nhan cong xdy dung, gia ca méy va thiét
bi thi cong xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 va cac quy dinh tai diém b
khoan 3, diém b khoan 4, diém b khoan 5 Piéu 9 Théng tu nay.

5. Thoi diém goc va thoi diém cong bo chi s6 gid xay dung cia co quan
nha nudc cé tham quyén:

a) Thoi diém gdc 1a nam 2020, thoi diém so sanh 14 thoi diém cong bd chi
s6 gia xdy dung so véi thoi diém gde. Bo Xay dung quy dinh vé thoi diém thay
d6i thoi diém gdc dé cac dia phuong diéu chinh cho phi hop.

b) Di véi céc chi s gia xay dung cong bd theo quy, thoi diém cong bd 1a
trudc ngay 15 thang dau quy sau. Doi voi céc chi so gid xdy dung cong bo theo
nam, thoi di€ém cong bo 1a trude ngay 15 thang mdt nam sau.

c) Tru(mg horp can cong bd chi sb g1a xdy dung theo thang, co quan nha
nude ¢ thdm quyen xem xét, quyét dinh dé dap ung yéu cu quan 1y chi phi dau
tr xdy dung va diéu chinh gia hop dong xay dung trén dia ban. Thoi diém cong
b chi s6 gid xay dung theo thang 13 trude ngay ming 10 thang sau.

6. Can cir danh muc cong trinh, phuong phap xac dinh chi s6 gia xay dung
quy dinh tai Thong tu huéng din phwong phap xac dinh céc chi tiéu kinh té k§
thudt va do boc khéi lugng cong trinh, cic quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4, 5 Diéu
ndy, S& Xay dung td chirc xac dinh chi s gia xay dung lam co sd dé cong bd theo
quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi dinh s 10/2021/ND-CP.
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7. Xéc dinh chi s6 gia xdy dung dé didu chinh gia hop ddng quy dinh tai
khoan 4 Piéu 27 Nghi dinh s 10/2021/ND-CP nhu sau:

a) Loai chi s6 gia xdy dung dugc lua chon dé tinh todn didu chinh gid hop
ddng xay dung phai phu hop véi loai chi sé gid xdy dung theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 27 Nghi dinh s 10/2020/ND-CP va thoa thuan trong hop ddng.

b) Co céu chi phi dé xac dinh chi sb gia xdy dung dugc xéc dinh phi hop
v6i quy dinh ctia Thong tu hudng dan diéu chinh gid hop déng xdy dung, Théng
tu quy dinh phuong phap xac dinh céc chi tiéu kinh té k¥ thuat va do boc khbi
lugng cong trinh.

¢) Lua chon céc yéu t6 chi phi dau vao dé xdc dinh chi sé gia xay dung
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.

d) Thoi diém gdc, thoi diém so sanh dé x4c dinh chi sb gia xay dung phai
can ctr vao céc thoa thuan trong hop dong, tién do thuc hién cta hop ddng dam
bao phi hgp véi quy dinh ctia phap luat vé hop dong xiy dung.

d) Danh muc hd so xin y kién vé chi sé gia theo huéng din tai Phu luc IX
Thong tu nay.

Piéu 11. Suit von dau tu xiy dung

1. Suit von dau tu xay dung do Bo Xay dung cong bd theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 26 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP 14 cin cir dé xac dinh so b tong
mirc dau tu xdy dung, t6ng mirc dau tu xdy dung cua du an, xac dinh va quan ly
chi phi dau tu xdy dung cong trinh & giai doan chuén bi du 4n. Thoi diém cong
bé suat von dau tu xay dung 1a trude ngay 31 thang mot ndm sau.

2. Suét vén dau tu xdy dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 25 Nghi dinh )
10/2021/ND-CP dugc cong bé hang nam, chua bao gom chi phi thuc hién mét
s0 cong viéc theo yéu cau riéng cua du an, gom:

a) Chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cu;

b) Lai vay trong thoi gian thuc hién dau tu xay dung ddi véi cac du 4n c6
st dung von vay;

c) Voén luu dong ban dau ddi vdi cac du an dau tu xay dung nhim muc
dich san xuat, kinh doanh;

d) Chi phi du phong cho khéi lugng, cong viéc phat sinh va du phong cho
y€u to trugt gid trong thoi gian thyuc hién dy an;

d) Mot s6 chi phi ¢é tinh chat riéng biét theo timg dw 4n nhu: danh gia tac
dong mdi truong va xur ly cac tdc dong cia du 4n dén moi truong; dang kiém chat
lwong quéc té, quan tric bién dang cong trinh; chi phi kiém dinh chét luong cong
trinh; gia c¢6 dic biét vé nén méng cong trinh; chi phi thué tw van nudc ngoai; chi
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phi c6 tinh chét riéng khac.

3. Suét von dau tu xdy dung dugc xac dinh trén co s¢ dir liéu thu thap,
tinh todn tir thuc té; hodc tir hé thong co s& dir liéu hién c6; hodc két hop.
Phuong phép xic dinh sudt vn dau tu xdy dung theo huéng dan tai Thong tu
huéng din phuong phap xic dinh céc chi tiéu kinh té ky thuat va do boc khdi
lugng cong trinh.

Piéu 12. Quy ddi von dau tw xiy dung

1. Quy d6i vén dau tu xay dung l1a quy ddi cac khoan muc chi phi dau tu
gom: chi phi bdi thuong, hd trg va tai dinh cu (néu co), chi phi xay dung, chi phi
thiét bi, chi phi quan 1y du 4n, chi phi tw van dau tu xdy dung va chi phi khéc
duoc quyét toan vé mit bang gia tai thoi diém ban giao dua vao khai théc st
dung. Quy ddi vén dau tu xay dung phai phan dnh du cac chi phi du tu da thuc
hién cta dy 4n dau tw xay dung vé thoi diém quy ddi. Bao cdo quy dbi von dau
tu xdy dung duogc ldp cung hd so quyét todn dé trinh ngudi quyét dinh dau tu
phé duyét.

2. Viéc quy d6i von dau tu xdy dung thuc hién dbi véi du an, cong trinh
c6 thoi gian thi cong xay dung 16n hon 02 nim ké tir ngay bét dau thi cong xay
dung dén ngay nghiém thu hoan thanh.

3. Phuwong phap quy dbi von dau tu xdy dung, miu bao cdo két qua quy
ddi von dau tu xdy dung thuc hién theo huéng dén tai Phu luc VII Thong tu nay.

Pi¢u 13. Chi phi tw vin diu tw xiy dung

1. Chi phi tu van dau tu xdy dung xdc dinh theo quy dinh tai Piéu 31
Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP va mot sb quy dinh cu thé sau:

a) Chi phi tr vin dau tw xdy dung x4c dinh theo dinh mirc ty 18 phén trim
(%) quy dinh tai Thong tu ban hanh dinh mirc xdy dung.

b) Bdi véi cong viée tu van chua cé dinh mic hodic di ¢ dinh mirc nhung
chua phu hop thi chi phi tu van dugc xac dinh bang du toan phu hop véi ndi dung
cong viée can thuc hién theo hudng dén tai muc II Phu luc VI Théng tu ndy.

¢) Béi véi mot sd cong viéc tu van dau tu xay dung thuc hién trudc khi
xé4c dinh tong mirc du tu xay dung, du todn xay dung cong trinh thi chi phi tu
van dau tu xay dung dugc xac dinh trén co sé gia tri da duogc phé duyét; hoic
hop dong tu van da ky két phi hop véi quy dinh cia phap luat.

d) Chi phi thi nghiém chuyén nganh x4y dung xéac dinh biang du todn nhu
chi phi xdy dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Thong tu nay.

d) Chi phi khao sat xdy dung duoc x4c dinh theo hudng din tai Phu luc V
Thong tu nay.
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2. Chi phi thué tu van nudc ngoai thuc hién mot sé loai cong viée tu van
ddu tu xdy dung dugc xac dinh theo quy dinh tai Pidu 32 Nghi dinh sb
10/2021/ND-CP va cac quy dinh cua phép ludt c6 lién quan, phtu hop véi thong
1& quéc té. Phuong phép 1ap du toan chi phi thué tu vAn nuéc ngoai theo hudng
dan tai muc III Phu luc VI Théng tu nay.

Diéu 14. Hiéu lyc thi hanh
1. Thong tu nay co hiéu luc thi hanh tir ngay 15 thang 10 nam 2021

2. Thong tu nay thay thé: Thong tu sé 09/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019
ctia B§ trudng Bo Xay dung huéng dan xac dinh va quan Iy chi phi dau tu xdy
dung; Thong tu sé 11/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 ctia B trudng Bé Xay
dung huéng din xic dinh gid ca méay va thiét bi thi cong; Théng tu sb
14/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 ctia B truéng Bo Xay dung hudng dan xac
dinh va quan Iy chi sé gia xdy dung; Théng tu sé 15/2019/TT-BXD ngay
26/12/2019 cia Bé trudéng Bo Xay dung hudng dan xac dinh don gia nhan cong
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Phu luc I
PHUONG PHAP XAC PINH SO BQ TONG MUC PAU TU XAY DUNG,
TONG MUC PAU TU XAY DUNG
(Kém theo Théng tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021
cua Bo truong Bo Xay dung)

I. PHUONG PHAP XAC PINH SO BQ TONG MUC PAU TU

Cin ctr thong tin tir phuong an thiét ké so bo cua du 4n vé quy mé, cong suét
hodc nang luc phuc vy, so b téng mirc dau tu xdy dung dugc udce tinh theo cong
thirc sau:

V3B = GSBgr, tpc + GSBxp + GSB1g + G3BqLpa + GSByy + GSBx + GSBpp  (1.1)

Trong do:

- V3B: 50 bg tong mirc ddu tu xdy dung ctia dw an dau tu xdy dyng;

- G®8gr 1pc: chi phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu;

- G5Bxp: chi phi xdy dung;

- GSBg: chi phi thiét bi;

- G®8q1pa: chi phi quan 1y du én;

- GSByy: chi phi tu van du tr x4y dung;

- G5B: chi phi khéc;

- GS®pp: chi phi du phong.

1.1. Chi phi boi thuwdng, hd tro va tii dinh cu

Can ctr du kién vé dia diém, dién tich cin st dung cho du 4n dau tu xay
dung, chi phi bdi thuong, hd trg va tai dinh cu duge wde tinh theo dién tich can
su dung, khoéi lugng phai boi thuong, ho trg, tai dinh cu cia du an va cac che do
chinh sach vé bdi thuong, hd tro khi Nha nude thu héi dit tai dia diém du kién
c¢6 du 4n va cdc ché do chinh sach cia Nha nudc cé lién quan.

1.2. Chi phi xay dung

1.2.1. Déi véi thiét ké so bd cua du an thé hién duge quy mé, cong suat
hodc ndng luc phuc vu cua cong trinh thude du an thi chi phi xay dung cua dyu an
dugc udce tinh nhu sau:

Chi phi xdy dung cua du an (G%Byp) bang tdng chi phi xdy dung cia céc
cong trinh thudc dy an.

Chi phi xay dung cua cong trinh (G®Bxper) duge udce tinh theo cong thic sau:

G*®xpcr=P x Sxpx kpexp + Cersxp (1.2)
Trong do:

- P: quy mé, cong sudt hodc ning luc phuc vu ctia c¢ong trinh thuge du an;
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- Sxp: sudt chi phi xdy dung theo cong trinh tinh cho mdt don vi cong suat
hoac ning luc phuc vu do B§ Xay dung cong bd, truong hop chua co suit von
dau tu xdy dung dugc cong bd hodc sudt vén dau tu xay dung cong bd khong
pht hop thi tham khao dir liéu suat chi phi x4y dung tir cdc dy 4n, cong trinh
tuong ty.

- kpcxp: hé s6 diéu chinh suat chi phi xay dung. Cin ¢t vao thoi diém xay
dung, dia diém xay dung cong trinh, tiéu chuén k¥ thuat, cong nang sir dung,
diéu kién xay dung va cac yéu t6 khéc c6 lién quan; hodc sur dung kinh nghiém
chuyén gia; hoac chi s6 gia xay dung dé xac dinh hé sé.

- Cer-sxp: cdc khoan muc chi phi thudc chi phi xdy dung cong trinh chua
duogc tinh trong suat chi phi xdy dung céng trinh.

1.2.2. Déi v6i thiét ké so bo ciia dr an 6 thé xdc dinh duge khéi luong
nhém, loai cong tic xay dung, don vi két cdu, bd phén cong trinh thi chi phi xdy
dung cuia dy 4n dugc xdc dinh tir khéi lugng nhém, loai cong téc xdy dung, don
vi két cau, bd phan cong trinh tinh theo thiét ké so bo, gia xdy dung tong hop
twong tmg va céc yéu cau can thiét khac cua du 4n, cu thé nhu sau:

a) Khéi lwong nhém, loai cong tac xay dung, don vi két cdu, bd phén cong
trinh duge do bdc tir ho so thiét ké so bo, phuwong an cong nghé, thuyét minh bao
cdo nghién ctru tién kha thi, thuyét minh thiét ké so bo, tiéu chuén ap dung va
cac yéu cau thyc té cua du 4n.

b) Gia xay dung téng hop ciia nhém, loai cong téc xay dung, don vi két
céu, bd phan cong trinh x4c dinh theo hudng dan tai Phu luc IV Thong tu nay
va gia thi truong.

1.2.3. Di v6i thiét ké so bd ciia du an chi thé hién ¥ tuong ban dau vé
thiét ké xay dung cong trinh, thong tin so bd vé quy mé, cong suét; hodc ning
luc phuc vu theo phuong én thiét ké so bd cua du 4n thi chi phi xdy dung cua dyu
an duoc du tinh tir dit lidu chi phi xdy dung cong trinh thude du 4n tuong tw vé
loai, quy md, tinh chét da thyc hién.

Céc du 4n twong tu 13 nhimg du 4n ¢ cing quy mé, tinh chét dy an; céc
cong trinh xdy dung twong tur 14 céc cong trinh ¢6 loai, cap cong trinh, cong suat
cta ddy chuyén cong nghé (d6i véi cong trinh san xuét) tuong ty nhau. Chi dau tu,
don vi tu véan c6 trach nhiém phan tich, danh gia mic d6 tuong ddng cta du 4n.

1.3. Chi phi thiét bi

1.3.1. Ddi véi thiét ké so bd thé hién duge quy md, cong suit hodc nang
luc phuc vu cua cong trinh thudce dyu an thi chi phi thiét bi cua du 4n dugc ude
tinh nhu sau:

Chi phi thiét bi ctia du 4n (G*Brg) bang tdng chi phi thiét bi cua cac cong



I-3

trinh thudc du 4n. Chi phi thiét bi cua cong trinh (GBrer) duge ude tinh theo
cong thic sau:
G*®rser =P x Stex kncrs + Cersts (1.3)

Trong do:

- Sta: sudt chi phi thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé tinh cho mot don
vi cong suat, nang luc phuc vu cta cong trinh do B Xay dung cong bd. Trudong
hop chua cé suit chi phi thiét bi dugc cong bd hodc suét chi phi cong bd chua
phtt hop thi tham khao suét chi phi tir céc du én, cong trinh tuong tu.

- kpers: hé s6 didu chinh sut chi phi thiét bi cia cong trinh. Cin ¢t vao
thoi diém dau tu, mic do dau tu, loai, ca?ip cong trinh, nang luc phuc vu ctia cong
trinh va céc yéu té khic c6 lién quan hodc st dung kinh nghiém chuyén gia hoac
chi s gia dé xdc dinh hé sé diéu chinh.

- Cersta: cac khoan muc chi phi thude chi phi thiét bi cong trinh chua
duoc tinh trong suét chi phi thiét bi cong trinh.

1.3.2. Dbi véi thiét ké so bd cia du 4n cé thé xac dinh dugc khdi lugng,
) lugng thiét bi thi chi phi thiét bi cua du an duoc x4c dinh tir khéi luong, s6
lugng thiét bi tinh theo thiét ké so bo va gia cua thiét bi twong tmg phi hop véi
gia thi truong.

1.3.3. Ddi vdi thiét ké so bo chi thé hién so luge vé diy chuyén cong
nghé, thiét bi thi chi phi thiét bi cua du 4n dwgc ude tinh tir cac dit lidu chi phi
thiét bi cua dy 4n tuwong tu vé loai, quy mo, tinh chét dy 4n di thyc hién, quy ddi
vé thoi diém tinh toan theo hudéng dan tai muc 2.2.3 phan II cta Phu luc nay.

1.4. Chi phi quén Iy du 4n, chi phi t vin dau tw xay dung, chi phi khéc

Chi phi quan 1y du 4n (GBqupa), chi phi tw van dau tu xdy dung (GSrv) va
chi phi khéc (G%8x) duoc ude tinh; hodc x4c dinh theo dinh mirc; hoic bang cich
lap du todn; hodc tir dir liu cua cac dy én tuwong tu da thuc hién. Truong hop
udc tinh thi tong gié tri cdc chi phi ndy (GBqLpa + GSBry + GSB) khong vuot quéa
15% cuia tong chi phi xay dung va chi phi thiét bi cua du an. Ty 1é wdc tinh chua
bao gbém chi phi 13i vay, von luu dong (néu c6) thudc chi phi khic trong thoi
gian thuc hién dy 4n va cac chi phi can thiét khac néu tai khoan 3 Piéu 3 Thong
tu nay.

1.5. Chi phi du phong

Chi phi du phong (G®pe) dugce xac dinh bang tdng chi phi du phong cho
khéi lwgng, cong viéc phét sinh, chi phi du phong cho yéu té trugt gia (xac dinh
nhu chi phi du phong trong téng mirc dau tu tai muc 2.5 phéan II Phu luc nay).
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Bang 1.1: TONG HGP SO BQ TONG MUC PAU TU XAY DUNG

D T e .
Dia diém XAy dUNg:..........ooovvvvimiiiiieeeeeiieeeereeenns
Don vi tinh: ...
_ , GIATRI | fpoe | GIATRI [~
STT NOI DUNG CHI PHi TRUCC | ~oor | SAU | KYHIEU
THUE THUE
[1] (2] (3] [4] [5] [6]
| | Chi phi boi thuong, hé trg va tai %
dinh cu
2 | Chi phi xay dung GBxp
3 | Chi phi thiét bi G%Brp
4 | Chi phi quan ly du 4n GBqLpa
5 | Chi phi tu van dau tu xay dung GSBry
6 | Chi phi khac G5By
7 | Chi phi du phong GSBpp
TONG CONG (1+2+3+4+5+6+7) v
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chig chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6 ...

1.6. Trudng hop khong di co s¢ dit liéu dé xac dinh cu thé timg khoan
muc chi phi theo cong thirc (1.1) thi so bd téng mirc dau tu duge xéac dinh theo
cong thirc sau:

VSB=p x SsvorX kpe + C (1.4)

Trong do:

- P: quy mo, cong suit hodc nang luc phuc vu cua du an;

- Ssvpr: suat von dau tu xdy dung tinh cho mdt don vi cong suat hodc
nang luc phuc vu cia dv an do co quan cé thim quyén coéng bd. Trudng hop
chua c6 suat von dau tu dugc cong bd hodc suat vén dau tu cong bd khong phi
hop thi tham khao dir li¢u sudt von dau tu tir céc du 4n tuong tu.

- kpc: hé sé diéu chinh suat vén diu tw. Cin ci vao thoi diém xay dung,
dia diém x4ay dung, tiéu chuan k¥ thuit, cong ning st dung, diéu kién xay dung
va cac yéu td khdc c6 lién quan; hodc sir dung kinh nghiém chuyén gia; hoic chi
s gia xay dung dé xac dinh hé sé.

- C: c4c khoan muc chi phi chua duge tinh trong suat von dau tu
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II. PHUONG PHAP XAC PINH TONG MUC PAU TU XAY DUNG

Tong murc dau tu cia du an dAu tu xdy dung dugc tinh theo cong thirc sau:
Vv = Gar, toc + Gxp + GrB + GoLpa+ Grv + Gk + Gpp (1.5)

Trong doé:

- Vrm: tdng mirc dau tu xdy dung cia du 4n;

- Ggr, tpc: chi phi boi thuong, hd trg va tai dinh cu;

- Gxp: chi phi xdy dung;

- Grg. chi phi thiét bi;

- GoLpa: chi phi quan ly dy én;

- Gry: chi phi tu van dau tu xay dung;

- Gk: chi phi khéc;

- Gpp. chi phi du phong.

2.1. Xdc dinh chi phi bdi thudng, hd trg va tii dinh cu

Chi phi bdi thuong, hd trg va ti dinh cu xdc dinh theo khéi lwong phai
boi thuong, hd tro va tai dinh cu cia du 4n va céc quy dinh, chinh sach hién
hanh vé gid boi thuong, mic ho trg tai dinh cu tai dia phuong noi xay dung
cong trinh, dugc cap c6 tham quyén ban hanh hodc phé duyét.

2.2. Xac dinh chi phi xay dung

2.2.1. Phuong phép xac dinh theo thiét ké co s& va cac yéu cau can thiét
khac cua dy an

Chi phi xdy dung cua du 4n (Gxp) bing tdng chi phi xdy dung cua céc
cong trinh, hang muc céng trinh thudc du an.

Gxp = z Gxpcri (1.6)
i=1

Chi phi xay dung cua cong trinh, hang muc cong trinh thir i (i=1-n) thudc
du an dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Gxocri = Z Qxpj X Z;i (1.7)
=1

Trong do:

- Gxpcri: chi phi xdy dung cua cdc cong trinh, hang muc cong trinh thir i
thudc dy an (i=1-+n);

-n: sb cong trinh, hang muc cong trinh thudc du an;

- Qxpj: khéi lugng cong tac xdy dung, nhom, loai cong tac xdy dung, don
vi két cdu, bd phan thir j ctia cong trinh, hang muc cong trinh th{ i thude du an
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(j=1+m) va dugc do bdc phu hop vadi Z;;

- Z;: gia xdy dung ddy du xdc dinh theo hudéng dan tai Phu luc IV Thong tu
ndy; hodc gia xay dung do co quan nha nudc ¢ tham quyén cong b twong img véi
cong téc xay dung, nhom, loai cong tac xay dung, don vi két ciu, bd phan thir j cua
cong trinh. Z; dugc tinh b sung thué gi tri gia ting néu chua tinh.

2.2.2. Phuong phép x4c dinh theo sudt von dau tu xay dung

a) Xac dinh chi phi xdy dung theo tirng céng trinh, hang muc cdng trinh

Chi phi xdy dyng ciia du 4n (Gxp) bang téng chi phi xdy dung cia céc
cong trinh, hang muc céng trinh thugc du dn duge xéac dinh theo cong thuc (1.6)
tai muc 2.2.1 Phu lyc nay.

Gxpcri trong cdng thue (1.6) la chi phi xay dung cuia cong trinh, hang muc
cong trinh thir i (Gxp;) thudc dy an.

Gxpi dugc xéac dinh theo cong thirc sau:

Gxpi=S'xpx Pixkpcxp+ Clersxo (1.8)

Trong do:

- Sixp: suat chi phi xdy dung tinh cho mot don vi quy md, cdng suat hodc
nang luc phuc vu cua cong trinh, hang muc cong trinh thi i (i=1+n) do co quan
c6 tham quyén cong bd.

- Pi: quy mo, cong suat hodc nang luc phuc vu cia cong trinh, hang muc
cong trinh thir 1 (i=1-n) thudc dy an;

- kpcxp: hé s6 diéu chinh suat chi phi xay dung. Cin ¢t vao thoi diém xay
dung, dia diém xay dung cong trinh, tiéu chuin k§y thuat, cong ning st dung,
diéu kién xay dung va céc yéu td khac c6 lién quan; hoac sir dung kinh nghiém
chuyén gia; hoac chi sb gia xay dung dé xac dinh hé sé.

- Clcrsxp: cdc khodn muc chi phi chua duge tinh trong Sixp; Cler.sxp d
bao gém thué gia tri gia ting theo quy dinh hién hanh.

b) Xéc dinh chi phi xay dung cho toan b du 4n

Gxp= SxpX P X kpcxp + Cer-sxp (1.9)

Trong do:

- Sxp: sudt chi phi xdy dung tinh cho mdt don vi dién tich, thé tich, chiéu
dai hoac cong sudt hodc nang luc phuc vu cia du an.

- P: quy mo, cong sut hodc nang luc phuc vu cua dy én;

- kpexp: hé s6 diéu chinh sudt chi phi xay dung. Can ctr vao thoi diém xay
dung, dia diém xay dung du an, tiéu chuan ky thuat, cong ning sir dung, diéu
kién xdy dung va cac yéu t6 khéc cé lién quan; hodc sir dung kinh nghiém
chuyén gia; hoic chi sé gia xay dung dé xdc dinh hé sé.
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- Cersxp: cac khoan muc chi phi chua dugc tinh trong Sxp; Cersxp da
bao gom thué gia tri gia tang theo quy dinh hién hanh.

2.2.3. Phuong phép xic dinh tir dir liéu vé chi phi cua céc dy 4n, cong
trinh twong tu da thuc hién

Céac du 4n tuwong tu 1a nhitng du 4n cé cing quy md, tinh chat dy 4n, cac
cong trinh xay dung twong tu 1a céc cong trinh c6 loai, cAp cong trinh, cong suit
ctia day chuyén cong nghé (ddi vdi cong trinh san xuét) twong tu nhau. Chu diu
tw, nha thau tu van cé trach nhiém phén tich, danh gia mic do twong dong cua
du 4n, cong trinh twong tu khi xac dinh tong mirc dau tw xay dung theo phuong
phép nay. Chi phi xdy dung cua du an (Gxp) dugc xé4c dinh nhu sau:

a) Theo sudt chi phi xdy dung ctia timg cong trinh, hang muc céng trinh
hodc gi4 xdy dung tong hop cia nhém loai, cong tac xay dung, don vi két cau
hodc bd phén cong trinh thugc dy an.

Chi phi xdy dung cia du an dugc tong hop theo cong thirc (1.6) tai muc
2.2.1 Phu luc nay. Chi phi xdy dung cua cong trinh, hang muc coéng trinh hoac
nhom loai cong tac xay dung, don vi két cAu hodc bd phan cong trinh (Gxpi) dugc
xdac dinh theo cong thirc (1.7) va cong thirc (1.8) Phu luc nay.

Trong do:

- Sixp 14 sudt chi phi xdy dung tinh cho mdt don vi dién tich, thé tich, chiéu
dai hodc cong sudt hodc nang luc phuc vu cta cong trinh, hang muc cong trinh
thir i (i=1+n) trén co s& tham khao dir liéu suat chi phi tir cdc du an, cong trinh
tuong tu.

- Z; la gia xay dung diy du ciia cong tac xdy dung, nhom, loai cong tc xdy
dung, don vi két cdu, by phan thir j (j=1+m) cta cong trinh trén co s tham khao
dir liéu chi phi tir cdc du én, cong trinh tuong tur.

b) Theo suat chi phi xdy dung chung cho ca du an

Chi phi xay dung dugc xdc dinh theo cong thirc (1.9) muc 2.2.2 Phu luc
nay. Trong d6 Sxp la suét chi phi xdy dung tinh cho mot don vi dién tich, thé
tich, chiéu dai hodc cong suit hodc nang luc phuc vu cua du 4n trén co sé tham
khao dir liéu suét chi phi xay dung tir cdc du an tuong tu.

2.2.4. Phuong phép két hop

Tuy theo diéu kién, yéu cau cu thé cua du 4n va nguén co so dir liéu, cod
thé két hop cac phuong phép néu trén dé xac dinh chi phi xdy dyng trong tong
mite dau tu cua du an dau tu xdy dung cong trinh.

2.3. Xac dinh chi phi thiét bi

Can cir vao diéu kién cu thé cia du 4n va ngudn thong tin, s6 lidu c6 dugc
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c6 thé sir dung mot trong cic phuong phép sau ddy dé xac dinh chi phi thiét bi
cua du an:

a) Truong hop du 4n c¢é cac ngudn thong tin, sé liéu chi tiét vé thiét bi
cong trinh va thiét bi cong nghé, sé luong, chung loai, gia tri timg thiét bi hoic
gid tri toan bo ddy chuyén cong nghé va gid mot tn, mot cai hodc toan bd day
chuyén thiét bi twong tmg thi chi phi thiét bi ciia du 4n (Grp) bing tdng chi phi
thiét bi cua cac cong trinh thudc du an.

Chi phi thiét bi ctia cong trinh dugc xac dinh bang du toén theo phuong
phép hudéng din tai Muc 1 Phu luc IT Théng tu nay.

b) Trudng hop du 4n cé thong tin vé gia chao hang dong b vé thiét bi
cong trinh, thiét bi cong nghé ciia nha san xuét hodc don vi cung g thiét bi thi
chi phi thiét bi ctia du 4n (Grg) c6 thé duoc 4y truc tiép tir cac bio gia hodc gid
chao hang thiét bi déng bd nay trén co sé lya chon murc gia thip nhét gifra céc
bao gia ctia nha san xuat, nha cung tng thiét bi (trir nhing loai thiét bi 1an dau
xuat hién trén thi truong va chi cé duy nhat trén thi trudng), dam bao dap tng
yéu cau cung cép thiét bi cho cong trinh; hodc gia nhiing thiét bi twong tu ciing
cong suét, cong nghé va xuét x trén thi trudng tai thoi diém tinh toan hodc cua
cong trinh ¢6 thiét bi twong tw da thuc hién.

¢) Trudng hop du 4n chi cé thong tin, dit liéu chung vé cong sudt, dic tinh
k¥ thuat cua thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé thi chi phi thiét bi ¢ thé duoc
xac dinh theo chi tiéu suét chi phi thiét bi tinh cho mot don vi cong suit hodc
ndng luc phuc vu ctia cong trinh va duge xac dinh theo hudng din tai muc 1.3.1
Phu luc nay trén co s¢ thong tin vé gia thiét bi trong hé théng co so dir liéu cua
co quan nha nudc ¢é thdm quyén; hodc du tinh theo bdo gid ciia nha cung cép,
nha san xuét hodc gia nhimg thiét bi twong tur trén thi trudng tai thoi diém tinh
toan hoac cua cong trinh co thiét bi tuwong tu da thuc hién.

2.4. Xdc dinh chi phi quén Iy du 4n, chi phi tw vin dau tw xay dung
va cic chi phi khac

Chi phi quan 1y du 4n (Ggrpa), chi phi tu vin dau tu xay dung (Grv) va
chi phi khéac (Gk) dugc xdc dinh theo dinh mirc chi phi ty 1€, hoac béng cach lap
du toan, hodc tr dir liu cua céc dy én twong tu da thuc hién, hoac udc tinh.

Can ctr diéu kién cu thé, tién do thuc hién du kién cua du 4n dé xac dinh
vén luu dong ban dau (Vig) (d6i véi cac du an san xudt, kinh doanh), 13i vay
trong thoi gian xay dung (Lyay) (d6i vé6i du 4n c6 sir dung von vay) va céc chi
phi can thiét khac néu tai khoan 3, 4 Pidu 3 Thong tu nay.

2.5. Xac dinh chi phi du phong

Chi phi du phong (Gpp) dugc xdc dinh bang tong cua chi phi du phong
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cho khéi lwong, cong viée phat sinh (Gpp;) va chi phi du phong cho yéu t6 truot
gia (Gpp2) theo cong thic:
Gpp = Gpp1 + Gpp2 (1.10)

Chi phi du phong cho khdi lugng, cong viéc phat sinh (Gpp) xéc dinh
theo cong thuc sau:

Gpp1 = (Gpr, 10c + GXD+ G1B+ GoLpA + GTv+ GK) X kps (1.11)

Trong do:

kps: ty 1¢ du phong cho khoi lugng, cong viée phét sinh, k,<10%.

Déi véi du an dau tu xay dung chi 1ap bao céo kinh té - k§ thuat dau tu
xay dung thi kp<5%.

Chi phi du phong cho yéu td truot gid (Gppy) dugc xac dinh trén co sd do
dai thoi gian xay dung cong trinh theo ké hoach thuc hién du 4n va mirc d6 bién
dong gid binh quan cia téi thidu 3 nim gan nhét, phu hop véi loai cong trinh,
theo khu vuc xdy dung va phai tinh dén xu huéng bién dong cua céc yéu té chi
phi, gia ca trong khu vuc va qudc té. Chi phi du phong do yéu t6 truot gia (Gpps)
dugc xac dinh theo cong thirc sau:

T
Gpr2 = Z(Vt - Lyay)[ (Txpetog % AIXDCT)t‘ 1] (1-12)
=1

Trong do:

- T: d6 dai thoi gian thuc hién dy an dau tu xdy dung, T>1 (nam);

- t: khoang thoi gian tuong Ung (theo nam) theo ké hoach du kién thuc
hién du an, t = 1+T;

- Vi vén dau tu trude du phong theo ké hoach thuc hién trong ndm thir t;

- Lyay: chi phi lai vay cua von dau tu thue hién theo ké hoach trong nam thr t;

- Ixpcrbg: chi s6 gia xdy dung st dung tinh dy phong cho yéu té trugt gid
dugc xac dinh bang céch tinh binh quan céc chi so gia xdy dung lién hoan theo
loai cong trinh cua t6i thiéu 3 ndm gan nhét so véi thoi diém tinh toan (khong
tinh dén nhing thoi diém c6 bién dong bat thuong vé gia nguyén liéu, nhién lidu
va vat liéu xay dung), dugc xéc dinh theo cong thirc sau:

S In+l
I

Ixomqun=lTn (1.13)

Trong do:
+ T: s6 ndm (ndm gan nhat so véi thoi diém tinh toan sir dung dé xac dinh
Ixpctog); T23;
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+ I, chi s6 gia xay dung nam thir n duoc lya chon;

+ I+1: chi s6 gid xdy dung nam thi (n+1 );

+ +Alyper: mic bién dong binh quan cua chi sb gia xdy dung theo nam
xdy dung cong trinh so vdi mirc d§ trugt gia binh quan cua nam da tinh va duoc
xéc dinh trén co s& dy béo xu hudng bién dong cua céc yéu tb chi phi gia ca
trong khu vuce va quoc té bang kinh nghiém chuyén gia.

Téng hop téng mirc ddu tu xiy dung cua du an trong truong hop chi phi

xdy dung, chi phi thiét bi dugc xéc dinh cho timg cong trinh, hang muc céng
trinh thudc du 4n dugc xdc dinh theo bang 1.2 dudi day.
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Bang 1.2: TONG HQP TONG MUC PAU TU XAY DUNG

DTN o010 00 0 T T T L A A A S B Ao sl e S oG R 0 4 553
BB T . 507 s a5 apamnass s masmstns oo s s ot omes i memoms i SSAE VSN SRS
Don vi tinh: ...
STT NOI DUNG CHI PHI (T}{ftugg Ll Glséxfjl‘u o
THUE THUE y
(1] (2] (3] (4] (5] (6]
1 | Chi phi boi thuong, hd trg va ti dinh cu Gar,rDC
2 | Chi phi xay dung Gxp
2.1 | Cong trinh 1
2.2 | Cong trinh...
2.3 | Cong trinh tam, phu tr¢ phuc vu thi cong
2.4 | Phado
Chi phi thiét bi Grs
Chi phi quén 1y dy 4n GoLpa
5 | Chi phi tw vin dau tw xiy dung Grv
51 Chi phi 1ap bao cdo nghién ciru kha thi dau
tu xay dung
5.2 | Chi phi thiét ké xdy dung cong trinh
5.3 | Chi phi gidm sét thi cong xdy dung
6 | Chi phi khic Gk
6.1 | Chi phi ra pha bom min, vit nd
6.2 | Chi phi bao hiém
7 | Chi phi du phong (Gpei + Gpr2) Gpr
71 \i}:c g}}:; t (::; hph(‘)ng cho khéi lugng, cong B
7.2 | Chi phi du phong cho yéu t6 truot gia Gor2
TONG CONG (1+2+3+4+5+6+7) Vim
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Ching chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6 ...




Phu luc II
PHUONG PHAP XAC PINH DU TOAN XAY DUNG
(Kém theo Théng tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021

ciia B¢ truong Bo Xady dung)

Muc 1

Phwong phap xdic dinh du todn xay dung cong trinh

Du todn xdy dung cong trinh dugc xéc dinh theo cong thuc (2.1) sau day
va dugc tong hop theo Bang 2.1:

Gxper= Gxp + G + Goupa + Gy + Gk + Gpp

Trong do:

- Gxper: dyu toan xay dung cong trinh;

- Gxp: chi phi xay dung;
- Grp: chi phi thiét bi;
- GgLpa: chi phi quan ly du an;

- Grv: chi phi tu van ddu tu xay dung;

- Gk: chi phi khac;
- Gpp: chi phi dy phong.

@2.1)

Bang 2.1: TONG HQP DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

IRPRIY ool e R R R
CRRE O o iiimnini e it i M A i a e s TSR i s S b AR
Don vi tinh: ...
GIA TRI . | GIA TR :
STT NOI DUNG CHI PHI TRUGC Z?g? SAU I Hligu
THUE THUE |
[1] (2] (3] (4] (] (6]
1 | Chi phi xdy dung Gxp
1.1 | Chi phi xdy dung cong trinh
1.2 | Chi phi Xt:iy dl,mgwcéﬁg trinh phuitrq
2 | Chi phi thiét bi Grs
3 | Chi phi quén ly dy dn GoLpa
4 | Chi phi tw vin dau tw xiy dung G1v
5 | Chi phi khic Gk
6 | Chi phi dy phong (Gori + Gor2) ) Gor
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GIA TRI . | GIA TRI ,
STT NOI DUNG CHI PHi TRUGC g;g? SAU HI?:Z(U
THUE THUE '
(1] (2] (3] (4] (5] (6]
Chi phi dy phong cho khéi lugng,
6.1 . n = Gpri
cong viéc phat sinh
6.2 | Chi phi du phong cho yéu té truot gia Gor2
TONG CONG ( 1+2+3+4+5+6) Gxper
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chtg chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., 56 ...

1. Xac dinh chi phi xay dung (Gxp)

Chi phi xay dung dugc xac dinh theo Phu luc III Thong tu nay.

2. Xéc dinh chi phi thiét bi (Grs)

Chi phi thiét bi (Grg) bao gém cac chi phi quy dinh tai diém ¢ khoan 2
Piéu 5 Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP va duoc xéc dinh theo cong thuc (2.2)
dudi day. Truong hop trong gia thiét bi da bao gdbm mot sd hodc toan bd cac chi
phi néu tai cong thirc (2.2) thi bang 2.2 téng hop chi phi thiét bi duoc diéu chinh
cho phu hop.

Cong thirc xac dinh chi phi thiét bi nhu sau:
Gre = Gms + Gge + Goumsts + Gen + Gpr+ Grp + Ger + Gyve + Gk (2.2)

Trong do:

- Gys: chi phi mua siam thiét bi cong trinh va thiét bi cong nghé;

- Ggc: chi phi gia cong, ché tao thiét bi can gia cong, ché tao (néu co);

- Goumsts: chi phi quan ly mua sam thiét bi (néu c6);

- Gen: chi phi mua ban quyén phan mém st dung cho thiét bi cong trinh,
thiét bi cong nghé cua dy an (néu cd);

- Gpr: chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé (néu cd);

- Grp: chi phi lap dat, thi nghiém, hiéu chinh;

- Ger: chi phi chay thir nghiém thiét bi theo yéu ciu ky thuét;

- Gyc: chi phi van chuyén;

- Gx: chi phi khac c6 lién quan (néu co).



II-3

Bang 2.2: TONG HQP CHI PHI THIET BI

BT TS, s s DR BT R P s e A S VAR G AT P S A S A R ik
CORB MM oo s i dii i shassavs s i e AT e A Wil emaN SRV SO
Don vi tinh: ...
GIA TRI . | GIA TRI ,
STT NOQI DUNG CHI PHI TRUGC rg;g? SAU HI?:E(U
THUE THUE -
[1] (2] (3] [4] (5] [6]
Chi phi mua sim thiét bi cong trinh va
1 1 A " Gwms
thiet bi cong nghé
1.1 | Loai thiét bj 1
Chi phi gia cong, ché tao thiét bi cin gia
2 . 2 X, Gac
cong, ché tao (néu cd)
2.1 | Loai thiét bj 1
3 | Chi phi quan ly mua sim thiét bi (néu c6) GQLMmsTB
Chi phi mua ban quyén phin mém s
4 | dung cho thiét bi cong trinh, thiét bi cong Gen
nghé cua du an (néu co)
Chi phi dio tao va chuyén giao cong
5 L Gor
nghé (néu co)
6 | Chi phi lip dit, thi nghiém, hiéu chinh Grp
Chi phi chay thir nghiém thiét bi theo yéu
) B o Ger
cau k¥ thuat
8 | Chi phi van chuyén Gyc
9 | Chi phi khéc c6 lién quan (néu c6) Gk
TONG CONG (1+2+3+4+5+6+7+8+9) Grs
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gid XD hang ..., s6 ...
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2.1. Chi phi mua sam thiét bi cong trinh va thiét bi cong nghé dugc xac
dinh theo cOng thirc sau:

n

Gus=2.Q; xM; (2.3)

i=1

Trong dé:

- Q;: khéi lugng hodc s6 luong thiét bi (nhom thiét bi) thir i (i =1+n) cin mua;

- Mii: gi tinh cho mét don vi khdi lwgng hodic mét don vi sé lugng thiét bi
(nhém thiét bi) thir i (i =1+n), dugc x4c dinh theo cong thuc:

Mi=Gg+Cik+Cpqt+ T (2.4)

Trong do:

- Gg: gié thiét bi & noi mua hay gia tinh dén cang Viét Nam va cdc phi bao
hiém, thué nhap khau,... theo quy dinh cta phap luat (d6i vdi thiét bi nhap khau)
da bao gém chi phi thiét ké va giam sat ché tao thiét bi;

- Ci: chi phi luu kho, Iuu bai, luu container mét don vi khoi lugng hodc
mét don vi s6 lugng thiét bi (nhém thiét bi) tai cang Viét Nam déi véi thiét b
nhap khéu;

- Cpq: chi phi bao quan, bao dudng mot don vi khéi lugng hoic mot don vi
s0 lugng thiét bi (nhém thiét bi) tai hién truong;

- T: céc loai thué va phi c6 lién quan.

Déi véi nhimg thiét bi chua du diéu kién xac dinh dugc gid theo cong
thirc (2.4) thi c6 thé dy tinh trén co s thong tin vé gia thiét bi trong hé théng co
s¢ dir liéu ciia co quan nha nude ¢6 tham quyén; hodc lwa chon mirc gid phi hop
nhét giita cc bdo gid cua nha san xuit hoic nha cung tmg thiét bi (trir nhiing
loai thiét bi 1an dau xuét hién trén thi trudng va chi cé duy nhét trén thi trudng)
dam bao dép mg yéu cau cung cap thiét bi cho cong trinh; hodc gia nhimg thiét
bi twong tw vé cong sudt, cong nghé va xudt xir trong cong trinh da thuc hién
duoc quy dbi phit hop véi thoi diém tinh todn. Trong qua trinh xac dinh chi phi
dau tu xay dung, nha thau tu vén c6 trach nhiém xem xét, danh gid mirc d6 phu
hop cuia gia thiét bj khi sir dung céc béo gid, dit liéu gia néu trén.

2.2. Chi phi gia c6ng, ché tao d6i véi thiét bi can gia cong, ché tao dugc xac
dinh trén co s khéi luong, s6 lugng thiét bi can gia cong, ché tao va don gia gia
cong, ché tao twong tmg theo mot tin (hodc mét don vi tinh) phut hop véi tinh chat,
chiing loai thiét bi; hodc thong tin vé gia gia cong, ché tao thiét bj trong hé thong co
s& dit lidu ciia co quan nha nudc cé tham quyén; hodc can cir vao béo gia gia cong,
ché tao ctia don vi san xuit, cung tmg; hodc gia gia cong, ché tao thiét bi trong tur
ctia cong trinh da thyc hién duoc quy ddi phit hop véi thoi diém tinh toan.
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2.3. Chi phi quan ly mua sim thiét bi (néu ¢6) duge xac dinh bing cach
lap du toan.

2.4. Chi phi mua ban quyén phan mém sir dung cho thiét bi cong trinh,
thiét bi cong nghé cua du an dugc xac dinh theo gid ca tuy vao dac tinh cu thé
cua tirng cong nghé.

2.5. Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé dugc xdc dinh theo gi thi
truong hodc bﬁng cach lap du toan, hodc dugc du tinh tuy theo dac diém cu thé cua
timg du 4n.

2.6. Chi phi 1ap dat, thi nghiém, hiéu chinh dugc xac dinh bang cach lap
du toan nhu d6i véi chi phi xdy dung.

2.7. Chi phi chay thir nghiém thiét bi theo yéu cau k¥ thudt, chi phi van
chuyén, chi phi khéc c6 lién quan dugc xac dinh bing cach lap du toan hodc du
tinh tuy theo dic diém cu thé cia timg du an.

3. Xdc dinh chi phi quén ly dy 4n (GoLpa)

3.1. Chi phi quan ly du 4n dugc xéc dinh theo cong thuc sau:

GqLpa= N x (Gxpu + Grau) (2.5)

Trong do:

- N: dinh muc ty 1€ phén traim (%) st dung dé tinh chi phi quan 1y du 4n
trong tong mirc dau tu dugc duyét;

- Gxpy: chi phi xdy dung trudce thué gid tri gia ting;

- Gypy: chi phi thiét bi trudce thué gia tri gia ting.

3.2. Trudng hop chi phi quan 1y du 4n duogc x4c dinh theo hudng dan tai
muc 3.1 Phu luc nay khong phu hop thi dugc xac dinh b?mg cach lap du toén.

4. X4c dinh chi phi tu vin diu tur xiy dung (G1v)

Chi phi tu van dau tu xdy dung dugc xéc dinh theo cong thirc sau:

n m I
Grv=2,C +Y.D;+ ) E (26
i=1 j=1 k=1

Trong do:

- C;: chi phi tu véan dau tu xdy dung thwr i (i=1+n) dugc xéc dinh theo dinh
muc quy dinh tai Thong tu ban hanh dinh mirc xay dung;

- Dj: chi phi tu van dau tu xay dung thir j (j=1+m) dugc x4c dinh bing
cach 1ap du toan theo quy dinh tai diém b, diém d, diém d khoan 1 Piéu 13
Thong tu nay;

- Ex: chi phi tu van dau tu xay dung thir k (k=1+1) d thyc hién truéc khi
xac dinh du toan xay dung cong trinh theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 13
Thong tw ndy va mot sé chi phi tu van khac.



II-6

Bang 2.3: TONG HQP CHI PHi TU VAN PAU TU XAY DUNG

DREBIE opoxnonsosssnrspsssnsaseonsannasonssmsposssssssasussississoisnss privassisns auasor s i T R s Eins
LD BRI . counnsomgunssapnemsepaonnenmsssnnsans smmassssasso o snehiian il i e A R O O YR P RS iAo eh
Don vi tinh: ...
GIA TRI . | GIATRI|
STT NOI DUNG CHI PHI TRUGC | om0 | SAU | o
THUE THUE '
(1] (2] [3] [4] (5] [6]
1 Chi phi thiét ké xay dung cong trinh Gtk
2 | Chi phi gidm sét thi cong xdy dung Gas
Chi phi tu vin khéc c6 lién quan dén
. . L Grvk
cong trinh (néu co)
TONG CONG Grv
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gid XD hang ..., s6 ...

5. Xac dinh chi phi khac (Gk)
Chi phi khac dugc xac dinh theo cong thure sau:

n m |
Gk=2,C +).D;+ ) E, 2.7)
i=I j=1 k=1

Trong do:

- C;: chi phi khéc thir i (i=1+n) dugc x4c dinh theo dinh muc ty 1€ ph?m
tram (%) theo hudéng din cua co quan nha nudce cé tham quyén;

- Dj: chi phi khéc thir j (j=1+m) dugc xé4c dinh bang lap du toén. Chi phi
kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi cong xay dung va khi nghiém
thu hoan thanh thi cong xay dung cong trinh 1ap du todn theo huéng dén tai
Théong tu huéng din Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quan 1y chat
lugng, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung.

- Ex: chi phi khéc tht k (k=1+1).
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Bang 2.4: TONG HQP CHI PHI KHAC

I BT 5 ovensimoi s s i A A TS O S B T i 3 oA A A s A A SR P TSR AR SR
T IS, oo cvomim o v T S O I A s o3 A R RSB RO PENK S S
Don vi tinh: ...
GIA TRI . | GIA TRI ,
) ; . .| THUE .
STT NOI DUNG CHI PHI TRUGC o~ SAU Hlng
THUE THUE '
(1] (2] (3] (4] [5] (6]
1 | Chi phi bao hiém céng trinh
2 | Phi thAm dinh thiét ké
3 | Phi thim dinh du toén
Cac loai chi phi khac c6 lién quan
TONG CONG Gk
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6 ...

6. Xac dinh chi phi du phong (Gop)

Chi phi du phong dwgc xdc dinh cho khéi lwong, cong viéc phat sinh va
du phong cho yéu té trugt gia theo cong thirc sau:

Gpp=Gpp1 + Gpr2 ~ (2.8)

Trong do:

- Gppy: chi phi du phong cho khéi lugng, cong viéc phat sinh dugc xac
dinh theo cong thirc sau:

Gop1 = Gxper X kps  (2.9)

+ Gyorr: gid tri du todn xdy dung cong trinh trude chi phi du phong;

+ kps: 12 ty 1¢ du phong cho khéi lugng, cong viéc phat sinh. Mic ty 18 nay
phu thudc vao mirc dd phirc tap cua cong trinh thude du én va diéu kién dia chat
noi xay dung cong trinh, ks < 5%.

- Gppa: chi phi du phong cho yéu té trugt gia (Gppa) duge xéc dinh theo
cong thirc sau:

T
t
Gpp2 = Z Gxper: X [(IxpcTbg £ Alxper) - 11 (2.10)
=1
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Trong do:

+ T: thoi gian xay dung cong trinh (xdc dinh theo quy, nam);

+ t: khoang thoi gian twong mg (theo quy, nam) theo ké hoach dy kién
xdy dung cong trinh (t=1+T);

+ Gypere: gid tri du todn xdy dung cong trinh trude chi phi du phong thuc
hién trong khoang thoi gian thi t;

+ Ixpcrng: chi s6 gid xdy dung st dung tinh dy phong cho yéu té truot gia
dugc xdc dinh theo cong thire (1.13) tai muc 2.5 Phu luc I Thong tu nay, trong
d6 T la s6 quy, s6 nam.

+ +Alyper: muc bién déng binh quan cua chi s6 gia xdy dung theo thoi
gian xdy dung cong trinh so vdi mirc d§ trugt gid binh quan cua don vi thoi gian
(quy, nim) da tinh va duge xdc dinh trén co s¢ du bdo xu hudng bién dong cia
céc yéu td chi phi gia ca trong khu vire va quéc té bang kinh nghiém chuyén gia.
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Muc 2
Phwong phap xic dinh du todn géi thau quy dinh tai Pidu 6 Thong tw nay

1. G6i thau thi cong xiy dung
Du toan géi thau thi cong xdy dung duge xac dinh theo cong thirc sau:
Gorxp = Gxp + Gkxp + Gpexp  (2.11)

Trong do:

- Ggrxp: du toan gdi thau thi cong xay dung;

- Gxp: chi phi xay dung cta du toan géi thau thi cong xay dung;

- Ggxp: chi phi khac c6 lién quan cua géi thau;

- Gppxp: chi phi du phong cuia du toan goi thau thi cong xay dung.

a) Gxp: chi phi xdy dung ctia du toan gdi thau thi cong xdy dung dugc xic
dinh theo huéng dan tai Phu luc III Théng tu nay.

b) Gkxp: chi phi khéc c6 lién quan cua goéi thau duge xdc dinh theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Piéu 6 Thong tu nay.

¢) Gppxp: f:hi phi du phong cia du todn géi thau thi cong xiy dung duoc
xdac dinh cho khoi lugng, cong viéc phét sinh va cho yéu to truot gia theo cong
thire sau:

Gppxp = Gppxp1 + Gpexp2 ~ (2.12)

Trong do:

- Gppxpi: chi phi du phong cho khéi lugng, cong viéc phat sinh dugc xac
dinh theo cong thic:

Gpexp1 = (Gxp + Gkxp) X ks~ (2.13)

+ kps: 1a ty 1€ du phong cho khdi luong, cong viéc phét sinh (kps < 5%).

- Gppxpz: chi phi du phong cho yéu td trugt gid cia du toan goi thau thi
cong xay dung duge xdc dinh nhu ddi véi chi phi du phong cho yéu t6 truot gid
trong dyu toan xay dung cong trinh theo cong thirc (2.10) tai Muc 1 Phu luc nay,
trong d6 Giowr, 12 gid tri du toan géi thau thi cong xdy dung chwa bao gdm chi
phi du phong dugc thuc hién trong khoang thoi gian t.

Thoi gian dé tinh chi phi du phong cho yéu td trugt gia trong du toan géi
thau thi cong x4y dyng 1a thoi gian thyuc hién goi thau thi cong xdy dung.
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Bang 2.5: TONG HGP DU TOAN GOI THAU THI CONG XAY DUNG

B L USRS
QST cnssmmssmsmmsisssiesss s T oG AR s SRS RS S SRR RSSASASEHS
Don vi tinh: ...
GIA TRI - | GIATR ’
STT NQI DUNG CHI PHI TRU(')‘(i 2;2? SAU I HI?;U
THUE THUE ‘
[1] (2] (3] (4] (5] (6]
1 | Chi phi xdy dung ciia géi thiu Gxp
2 | Chi phi khéc ¢6 lién quan ciia géi thau Gxkxp
3 | Chi phi du phong (Gprxp1 + Gprxnz) Gppxp
Chi phi dy phong cho khéi lugng, cong
31| yite phat sink S
3.2 | Chi phi du phong cho yéu t4 truot gia Gopxp2
TONG CONG (1+2+3) Ggrxp
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s ...

2. G6i thiu mua sim thiét bi
Dy toan g6i thau mua sam thiét bi dugc xac dinh theo cong thirc sau:
Gormsts = Gus + Goe + Goumsts + Gen + Gor + Gye + Grrs + Gpems  (2.14)

Trong do6:

- Ggrmsts : du toan goéi thau mua sam thiét bi;

- Gys: chi phi mua sdm thiét bj cong trinh va thiét bi cong nghé;

- Gge: chi phi gia cong, ché tao thiét bi can gia cong, ché tao (néu co);

- Goumsta: chi phi quan 1y mua sdm thiét bi (néu c6);

- Gen: chi phi mua ban quyén phan mém cho thiét bi (néu co);

- Gpr: chi phi do tao va chuyén giao cong nghé (néu co);

- Gyc: chi phi van chuyén;

- Ggrp: chi phi khéc c6 lién quan cua géi thau;

- Gppus: chi phi d phong ctia du toan géi thiu mua sam thiét bi.

a) Du toan gobi thau mua sdm thiét bi x4c dinh trén co sé pham vi cong
viéc phai thuc hién ciia géi thau, cac chi din k¥ thuat, khoi luong thiét bi mua




II-11

sdm/gia cong cua goi thau va gia thiét bi.

Chi phi khéc c6 lién quan phi hop véi thoi diém xac dinh du toan géi
thau (bao hiém, thué, phi,...).

Phuong phip x4c dinh céc ndi dung chi phi trong du todn goéi thdu mua
sam thiét bi dugc xac dinh theo hudéng dan tai khoan 2 Muyc 1 Phu luc nay.

b) Chi phi du phong cia du toan goi thiu mua sim thiét bi duoc xac dinh
cho khdi lugng, cong viéc phat sinh va du phong cho yéu td truot gia, duge xdc
dinh theo cong thirc sau:

Gppms = Gpemst + Gpems2 - (2.15)

Trong do:

- Gpewmsi: chi phi du phong cho khéi lugng, cong viée phat sinh cua du
toan g6i thiu mua sam thiét bi dugc xéc dinh theo cong thirc:

Gpemsi = (Gms + Gace + Goumsts + Gen + Gor + Gve + Girs) X kps  (2.16)

kps 1a ty 1¢ du phong cho khdi lugng, cong viée phat sinh (kys < 5%).

- Gpewms2: chi phi du phong cho yéu t6 truot gia ciia du todn géi thdu mua
sam thiét bi duoc xdc dinh nhu d6i véi chi phi du phong cho yéu tb truot gia
trong du toan xay dung cong trinh theo cong thirc (2.10) tai Muc 1 Phu luc nay,
trong d6 Gyper, 12 gid tri du todn géi thau mua sim thiét bi chua bao gdm du
phong dugc thuc hién trong khoang thoi gian thir t.

Thoi gian dé tinh chi phi du phong cho yéu té truot gid trong du toan goi
thau mua sdm thiét bi 1a thoi gian thuc hién géi thau.

Bang 2.6: TONG HQP DU TOAN GOI THAU MUA SAM THIET BI

|11 1 o OSSR SRR SRPRRRRRRRRR

Pon vi tinh: ...

GIA TRI . | GIATRI ,
STT NOI DUNG CHI PHi TRUGC g;g? SAU HI;:I?Z{U
THUE THUE -
(2] (3] (4] [5] [6]
Chi phi mua sim thiét bi Gws
Chi phi mua sim thiét bi céng nghé
Chi phi mua sim thiét bi cong trinh
Chi phi gia cong, ché tao thiét bi can G
. A A A , GC
gia cong, cheé tao (néu co)
. , Py - 4 oK .
Cl}l p!n quin ly mua sam thiet bi L
(néu cd)
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GIA TR] . | GIA TRI ,
STT NOI DUNG CHI PHI TRUGC g;g? SAU Hljgu
THUE THUE '
(1] (2] (3] (4] (5] (6]
4 Chi phi mua ban quyén phin mém Gl
cho thiét bi (néu c6)
. , \ A . A
5 ChlAphl‘dao tao va chuyen giao cong Gor
nghé (néu cd)
Chi phi vin chuyén Gvc
Chi phi khic c6 lién quan (néu c6) Gkrs
8 | Chi phi du phong (Gpemsi + Gppmsz) Gorms
Chi phi du phong cho khi lwong, cong
8.1 | .. or i Gpopwmsi
viéc phat sinh
8.2 | Chi phi du phong cho yéu té truot gia Gppms2
TONG CONG (1+2+3+4+5+6+7+8) GGTMSTB
NGUOI LAP NGUOI CHU TRIi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chirng chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s ...

3. Gé6i thau lap dit thiét bi

Du toan géi thau lap dat thiét bi dugc xac dinh theo cong thirc sau:
Ggrpts = Gup + Ger + Gkep + Gprrp

Trong do:

- Ggrips: du toan goi thau lép dat thiét bi;

- Grp: chi phi lép dat, thi nghiém, hiéu chinh;

- Ger: chi phi chay thu thiét bi theo yéu cau ky thuat;

- Gkrp: chi phi khéc c6 lién quan ctua goéi thau (néu co);

(2.17)

- Gpprp: chi phi du phong cta du toan géi thau lap dat thiét bi.
a) Du toan géi thau lip dat thiét bi dugc tinh todn va xac dinh bang cach
lap du toan trén co s& khoi lugng céc cong téc thuc hién cia gdi thdu va don gid
cho cong tac lép dat thiét bi.

Phuong phap xé4c dinh cc ndi dung chi phi trong du toan géi thau lap dat
thiét bi (chi phi lap dat, thi nghiém, hiéu chinh, chay thir nghiém thiét bi) duoc
xac dinh theo hudng dan tai muc 2.6, muc 2.7 Muc 1 Phu luc nay.

b) Chi phi khéc cé lién quan (néu c6) ciia dy toan géi thau lap dat thiét bi.
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¢) Chi phi dy phong cia du toan géi thau lap dat thiét bi duoc xéc dinh
cho khoi lwgng, cong viéc phat sinh va cho yéu t6 truot gia.

Chi phi du phong trong du toan géi thau lap dat thiét bi dwoc xéc dinh
theo cong thirc sau:

Gorrp = Gorrp1 + Gorre:z (2.18)

Trong do:

- Gpprpi: chi phi du phong cho khéi luong, cong viéc phat sinh cia du
toan géi thau lap dat thiét bi duge xdc dinh theo cong thirc:

Gprrp1 = (Grp + Ger + Gkrp) X kps (2.19)

kps 12 ty 16 du phong cho khéi lwong, cong viéc phét sinh (kps < 5%).

- Gperpz: chi phi du phong cho yéu td trugt gia cua dy toén g6i thau lip
dat thiét bi vao cong trinh duge xac dinh nhu d6i véi chi phi du phong cho yéu
t6 trugt gia trong dy toan xay dung cong trinh theo cong thirc (2.10) tai Muc 1
Phu luc ndy, trong d6 Gyper, 14 gid tri du todn géi thau lap dat thidt bi chua bao
gdm dy phong dugc thuc hién trong khoang thoi gian thir t.

Thoi gian dé tinh chi phi du phong cho yéu td trugt gié trong du toan godi
thau lap dat thiét b 1a thoi gian thuc hién géi thiu.

Bang 2.7: TONG HQP DU TOAN GOI THAU LAP PAT THIET BI

B g L N T I
(67T 11 R
Don vi tinh: ...
' GIATRI| el GIATRI|
STT NQI DUNG CHI PHI TRUOC GTGT SAU | KY HIEU
THUE THUE
[1] (2] (3] [4] (] [6]
1 | Chi phi lip dit, thi nghiém, hiéu chinh GLp
1.1 | Chi phi lip dit thiét bi cong nghé
1.2 | Chi phi lip dit thiét bi cong trinh
Chi phi chay thir nghiém thiét bi theo
2 o A e B Ger
yéu cau ky thuat
3 | Chi phi khic c6 lién quan (néu c6) GxkLp
4 | Chi phi du phong (Gpprp1 + GorLp2) GorLp
Chi phi du phong cho khdi lugng, cong
4.1 o age GprLpi
vi¢c phat sinh




_ ' GIATRI| ool GIATRI|
STT NOI DUNG CHI PHi TRUGC | ~ropl SAU | KY HIEU
THUE THUE

(1] (2] (3] [4] (5] (6]

4.2 | Chi phi du phong cho yéu td truot gia GopLp2
TONG CONG (1+2+3+4) GGrLpTB
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chirng chi hanh nghé dinh gid XD hang ..., s6 ...

4. G6i thau tw van dau tu xdy dung

a) Ddi vdi cac cong viée tu van ¢6 dinh mirc duge ban hanh, dy toan goi
thau tu vin xdy dung cua céc cong viéc nay xéac dinh theo dinh mic quy dinh tai
Thoéng tu ban hanh dinh mirc xdy dung. Chi phi du phong xéc dinh t6i da khong
qua 5%.

b) Péi véi cong viée tu vén chua c6 dinh muc hodc da c6 dinh mirc nhung
chua phi hop, du toan géi thau tu vin xdy dung xdc dinh bang du todn theo
huéng dan tai Phu luc VI Thong tu ndy.

¢) Du toan goi thau khao sit xdy dung theo huéng din tai Phu luc V
Thong tu nay.

d) Dy toan géi thau thi nghiém chuyén nganh theo hudéng din tai khoan 1
Muc 2 Phu luc nay.
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Muc 3
Tong dy todn
Bang 2.8: TONG DU TOAN
1D 1 1 SRR
Dia GIEM XD: ..ot
Don vi tinh: ...
GIA TRI . | GIA TRI ;
STT NOQI DUNG CHI PHi TRUGC TG},}%? SAU ng:(u
THUE THUE :
(1] (2] (3] (4] [5] (6]
1 | Chi phi xdy dung Gxp
1.1 | Chi phi xdy dung cong trinh 1
1.2 | Chi phi xdy dyng cong trinh 2
2 | Chi phi thiét bi Grs
2.1 | Chi phi thiét bi cong trinh 1
2.2 | Chi phi thiét bj cong trinh 2
3 | Chi phi quan ly du dn GoLpa
3.1 | Chi phi QLDA cong trinh 1
3.2 | Chi phi QLDA cong trinh 2
4 | Chi phi tw vin diu tw xdy dung Grv
41 Chi phi tu van trong dy toan xdy dung
" | cong trinh
411 Chi phi tu vin trong du toan xdy dung
" | cong trinh 1
412 Chi phi tr vin trong du toan xdy dung
"7 | cong trinh 2
Chi phi tu van dau tu xay dung khéc tinh
4.2 | chung cho dy an (chua tinh trong du
toan xay dung cong trinh)
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GIA TRI . | GIATRI ,
STT NOI DUNG CHI PHi TRUGC 'I;}I;Lé},zr SAU ngu
THUE THUE :
(1] (2] (3] (4] [5] (6]
5 | Chi phi khic Gk
51 Chi phi khac trong dy todn xdy dung
" | cong trinh
5.1.1 | Chi phi khac cong trinh 1
5.1.2 | Chi phi khéc céng trinh 2
Chi phi khac tinh chung cho ca dy an
5.2 | (chua tinh trong du toan xdy dung cong
trinh)
6 | Chi phi du phong Gopr
6.1 Chi phi du phong ctia cac du toan xdy
" | dung cong trinh
6.2 Du phong cho céc chi phi tinh chung cho
' du dn
TONG CONG (1+2+3+4+5+6) Gror
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

khoan muc chi phi trong tong mirc dau tw xay dung dugc duyét dé téng hop.

Chirng chi hanh nghé dinh gid XD hang ..., s6 ...

Ghi chti: Truong hop tong du toan xac dinh tir du todn géi thau thi cin clr
ndi dung khoan muc chi phi trong timg du toan goéi thau twong umg vdi céc
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Muc 4
Phuong phap x4c dinh dy todn xdy dung cong trinh diéu chinh

Du todn xay dung cong trinh diéu chinh' (GS°¢) gom phén du toan xay dung
cong trinh khong diéu chinh (GXC) va phan du toédn xdy dung cong trinh didu
chinh (G°°); dugc tong hop theo Bang 2.9 Phu luc nay.

Bang 2.9: TONG HOP DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH PIEU CHINH
1B [ ) O S R PR SO P N
DI TG o s asmnsirmuiivmemsmmmpmnis st ey s R A RO TR s NN

Thoi diém didu chinh (ngay...thaNg...DAM...): ..ovveeveeeeeeeeee e eeseseseeseee e seessenes
Don vi tinh: ...

i GIA TRI THUE | GIATRI | KY
ez HRLDUNG TRUGC THUE | GTGT |SAU THUE| HIEU
(1] (2] (3] [4] [5] [6]
Phan dy toin xdy dung cong trinh

I | khong diéu chinh (theo gia tri du toén GKPC
da dugc phé duyét)
Phian du toin xdy dung cdng trinh DC

| O e G

dieu chinh

1 Gia tri da dugc phé duyét (cua cac cong GPP

viéc phai diéu chinh)

2 | Gia tri ting (giam) € a
2.1 | Gia tri tang/giam do thay déi khéi lugng G,
2.2 | Gié tri tang/giam do bién dong gid G

TONG CONG (I+1I) GPe
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s0 ...

' Dy toan xdy dung cong trinh diéu chinh chua tinh dén chi phi dy phong.
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Phan duy toan xay dung cong trinh dié}l chinh (G°) xac dinh bang gi4 tri da
dugc phé duyét (cua cac cong viéc phai diéu chinh) cong (hoac trir) gia tri ting
(giam) theo cong thirc sau:

GP¢=GPP £ G (2.20)
o Gia tri tang (giam) dugc xac dinh cho yéu td thay ddi khéi lugng va yéu
to bién dong gia:
G"=G",+G'% (2.21)

Trong dé:

- G'S,,: Gia tri tang/giam do thay d6i khéi lwong;

- G'S; : Gia tri tang/giam do bién dong gia.

1. Gi4 tri ting/giam do thay do6i khoi lwong

Gia tri tang/giam do thay doi khoi lugng duge xac dinh theo cong thirc sau:

G, = G™o%pm + G™opm+ G oym + G%m  (2.22)

1.1. Phan chi phi xdy dung ting/giam do thay ddi khdi lugng (G ™xpm)
dugc xac dinh theo cong thirc:

G"ypm= 3. Q; XD, (2.23)
=1

Trong do:

- Qi: khdi lugng cong téc xay dung thay ddi (ting/giam, bd sung phét sinh);

- D;: don gia xay dung chi tiét ddy du (don gia tai thoi diém diéu chinh
d6i v6i khéi lugng cong téc xdy dung ting, bd sung phat sinh; don gid dugc phé
duyét ddi v&i khoi lwong cong tac xdy dung giam) twong tng véi khéi luong
cong tac xay dung thay doi.

1.2. Phan chi phi thiét bi ting/giam do thay ddi khdi luong (G %gm) dugc
xac dinh theo cong thirc:

G™pm = ) Q;XD; (2.24)
=

Trong dé:

- Q;: khoi lugng loai thiét bi thay ddi (tang, giam, bd sung phat sinh);

- D;: don gia thiét bi (don gia tai thoi diém diéu chinh d6i véi khéi lugng
thiét bi tang, bo sung phat sinh; don gia dugc phé duyét doi véi khoi lugng thiét
bi giam) twong tmg véi khdi lwong thiét bi thay doi.

1.3. Phan chi phi tu van dau tu xdy dung ting/giam (G™%vy) (néu c6) va
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phan chi phi khac ting/giam (G'%,,) (néu c¢6) do thay ddi khdi lugng duge xac
dinh nhu muyc 4,, 5 Muc 1 Phu'luc nay. Trong fié, khéi lugng can tinh todn xdc
dinh la phan khoi lugng thay doi (ting, giam, bo sung phat sinh).

2. Gi4 tri ting/giam do bién dong gid

Gié tri ting/giam do bién ddng gia dwgc x4c dinh theo cong thirc sau:

G'6;= G"%p; + G O1p; (2.25)

Trong do6:

- G™p; : phan chi phi xy dung ting/giam;

- G"%pg; : phan chi phi thiét bi tang/giam.

2.1. Xéc dinh phan chi phi xdy dung ting/giam (G™p;)

2.1.1. Phuong phép bu trir truc tiép

a) Xac dinh chi phi vat li¢u tang/giam (VL)

Phan chi phi vét lidu ting/giam (VL) dugc xdc dinh bing tong chi phi
tang/gidm cua tung loai vat li¢u thir j (VL;) theo cong thirc sau:

VL=3 VL, (2.26)
j=1

Chi phi tang/giam loai vat li¢u thir j dugc xac dinh theo cong thirc sau:
n
V=) Qi xCL" (2.27)
i=1

Trong do:

- Q;i™: lugng hao phi vat ligu thir j ciia cong tac xdy dung thir i trong khéi
lugng xdy dung can diéu chinh (i=1-+n);

- CL;¥": gia tri chénh léch gia cta loai vét liéu thir j tai thoi diém diéu
chinh so v&i gia vat liéu xay dung trong du toan dugc duyét.

Gié vat liéu xdy dung tai thoi diém diéu chinh dwgc xéc dinh trén co s&
cong bd gia vt liéu xay dung cua dia phuong phit hop véi thoi diém didu chinh
va mit bang gia thi truong tai noi xdy dung cong trinh. Trudng hop gia vat liéu
xdy dung theo cong bd gia cua dia phuong khéng phu hop véi mit bang gid thi
truong tai noi xay dung cong trinh va céc loai vat li¢u xay dung khong cé trong
cong bd gia vat liéu xay dung cua dia phuong thi gid cua cic loai vat liéu nay
dugc xac dinh trén co s& lya chon mire gid phu hop gitra cac bao gia cua nha san
xuét hoic nha cung tmg vt liéu xay dung (khong 4p dung déi véi cac loai vat
liéu xdy dung lan dau xuit hién trén thi trudng va chi ¢6 duy nhit trén thi
truong) dam bao dap ung nhu cau sir dung vt liéu cia cong trinh vé tién do,
khéi lwong cung cép, tiéu chudn chét luong, k¥ thuit cua vat liéu hodc gia cua
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loai vat lidu xdy dung co tiéu chuan, chét lugng tuong ty da dugc st dung ¢
cong trinh khéc.

b) Xac dinh chi phi nhan cong tang/giam (NC)

Chi phi nhan cong tang/giam dugc xac dinh theo cong thirc sau:

NC= Y Qf°x CL{® (2.28)

i=l

Trong do6:

. QiNC‘: lugng hao phi nhan cong ciia cong téc thir i trong khéi lugng xay
dung can diéu chinh (i=1-+n);

- CLiN%: gia tri chénh léch don gid nhan cong cua cong tac thir i tai thoi
diém diéu chinh so v&i don gid nhan cong trong du toan dugc duyét (i=1+n).

Pon gi4 nhan cong tai thoi diém diéu chinh dugc xéc dinh theo hudng din
cta co quan nha nudc c¢6 tham quyén phu hgp véi quy dinh hién hanh.

¢) Xéc dinh chi phi may thi cong tang/giam (MTC)

Chi phi mdy thi cong tang/giam (MTC) dugc xac dinh bang tong chi phi
tang/giam cua ting loai may thi cong thir j (MTC;) theo cong thirc sau:

MTC = Z;MTCJ (2.29)

=
Chi phi tang/giam cua may thi cong thir j dugc xéc dinh theo cong thirc sau:

MTC;= ) Qi xCLI™  (2.30)
i=1

Trong do6:

- Q;M™: lugng hao phi mdy thi cdng thir j cia cong tac xdy dung thir i
trong khoi lugng xay dung can di€u chinh (i=1+n);

- CLMTC: gi4 tri chénh léch gid ca mdy thi cong thir j tai thoi diém diéu
chinh so vdi gia ca may thi cong trong du toan dugce duyét (i=1-n).

Gia ca may thi cong tai thoi diém diéu chinh dugc xac dinh theo hudng
dan cta co quan nha nude c¢6 tham quyén phu hgp véi quy dinh hién hanh.

Phén chi phi xdy dung ting/giam dugc tong hop theo Bang 2.10 Phu luc nay.

2.1.2. Phuong phép theo chi s6 gia xdy dung

2.1.2.1. Truong hop sir dung chi s gia phan xdy dung

Chi phi xay dung tang/giam (G"p;) dugc xac dinh theo cong thitrc sau:

IAD

GTGx[)i = Gx[) X F (2.3 1 )

0
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Trong do:

- Gxp: chi phi xdy dung trong du toan dwgc duyét cia khéi lugng xdy
dung can diéu chinh;

- I'®: chi sb gia phan xdy dung tai thoi diém diéu chinh;

- 1" : chi s6 gia phan x4y dyng tai thoi diém 1ap du todn Gxop.

Chi s gia phﬁn xay dung cong trinh dugc xac dinh theo quy dinh hi¢n hanh.

2.1.2.2. Trudng hop st dung chi sb gia xdy dung theo cac yéu té chi phi
(chi sb gia vat liéu xdy dung cong trinh, chi s gid nhan cong xdy dung cong
trinh, chi s6 gia mdy thi cong xay dung cong trinh)

a) Xdac dinh chi phi vat li¢u tang/giam (VL)

Chi phi vat liéu tang/giam dugc xac dinh theo cong thirc sau:

VL = Gyp X PyL X ;_ (2.32)

Trong do:

- GyL: chi phi vat li¢u trong du toan dugc duyét cua khéi luong xay dung
can diéu chinh;

- Py: ty trong chi phi vt liéu xdy dung cong trinh can diéu chinh trén chi
phi vt lidu trong du todn dugc duyét;

- I'": chi sb gi vat liéu xay dung cong trinh tai thoi diém didu chinh;

-1; : chi sb gié vat liéu xdy dung cong trinh tai thoi diém 1ap du toan Gyy.

Chi sb gia vat liéu xay dung cong trinh dugc xac dinh theo quy dinh hi¢n hanh.

b) Xac dinh chi phi nhan céng tang/giam (NC)

Chi phi nhan cong tang/giam dugc xéc dinh theo cong thirc sau:

IN('
NC = GNC X 'ITZ' (2.33)

Trong do:

- Gnc: chi phi nhan céng trong du toan dugc duyét cua khéi lugng xady
dung cén diéu chinh;

- 1™ : chi sé gid nhan cong xdy dung cong trinh tai thdi diém diéu chinh;

- I5°: chi sb gi4 nhan cong xdy dung cong trinh tai thdi diém 1ap dur todn Gyc.

Chi s6 gid nhan cong xy dung cong trinh dugc xac dinh theo quy dinh
hién hanh.

¢) Xac dinh chi phi mdy thi cong tang/giam (MTC)

Chi phi may thi cong tang/giam dugc xdc dinh theo cong thurc sau:
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MIC

MTC = Gyre X - (2.34)

MTC
10

Trong d6:

- Gurc: chi phi médy thi c6ng trong du toan dugc duyét ciia khdi lugng xay
dung can diéu chinh;

-1 : chi s gia may thi cong xay dung cong trinh tai thoi diém diéu chinh;
- ;™ chi s6 gia méy thi cong xay dung cong trinh tai thoi diém lap du
toan Gyre.

Chi s gia may thi cong xay dung cong trinh dugc xac dinh theo quy dinh
hién hanh.

Phén chi phi xdy dung tang/giam duoc tong hop nhu Bang 2.10 Phu luc nay.

2.1.3. Phuong phép két hop

Tuy theo cac didu kién cu thé cua timg cong trinh ¢6 thé sir dung két hop
cac phuong phap trén dé xac dinh chi phi xdy dung tang/giam cho phi hop.

Bang 2.10: TONG HQP DU TOAN PHAN CHI PHI XAY DUNG TANG/GIAM

DO BIEN PONG GIA
R, g T S O OO T U s S P =P T
CONE NN | oxneviinorsasiconressamsmrunssiansssuanssnnsensporsnepssnsassnnesnosnsrssdnpnsenmanisbaronssissnoiisssabneststaiiingtng
Thoi diém diéu chinh (ngAY...thANZ...NAML..): ...oveeveerveeeeesssessessessesisesssssssessssessssesseesseeses
Don vi tinh: ...
) , , , GIA | KY
STT NOQI DUNG CHI PHi CACH TiNH TRl | HIEU
(1] [2] (3] (4] [5]
[ | CHIPHI TRUC TIEP
1 | Chi phi vt li¢u YL VL
2 | Chi phi nhén cong NC NC
3 | Chi phi mdy va thiét bi thi cong MTC M
Chi phi tryec tiép VL + NC + MTC T
Il | CHI PHI GIAN TIEP
1 | Chi phi chung TxTyl¢ c
. , A A ~ . A a ‘ .
e R B T
Chi phi gidn tiép C+TT eT
[1I | THU NHAP CHIU THUE TiNH TRUGC (T+GT)x Tylé TL
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Chi phi xdy dung truéc thué (T+GT+TL) G
IV | THUE GIA TRI GIA TANG G Tk GTGT
Chi phi xdy dung sau thué G + GTGT G§gi
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Ching chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s ...

2.2. Xéac dinh phan chi phi thiét bi ting/giam (Grg,)

Chi phi thiét bi tang/giam dwoc x4c dinh bang tdng cua cac chi phi mua
sdm thiét bi tang/giam (G5 ), chi phi lip dat thiét bi ting/giam, chi phi thi
nghiém hiéu chinh thiét b ting/giam va céc chi phi khéc c6 lién quan.

2.2.1. Chi phi mua sim thiét bi ting/giam (GY5°)

Chi phi mua sdm thiét bi tang/giam dugc xac dinh theo cong thirc sau:

G =08 .G (2.35)

Trong do:

- GyS: chi phi thiét bi trong du toan dugc duyét;

- G\"®: chi phi thiét bj tai thoi diém can diéu chinh.

2.2.2. Chi phi ldp dat thiét bi ting/giam va chi phi thi nghiém hiéu chinh
thiét bi tang/giam dugc xéc dinh nhu chi phi xdy dung tang/giam.




Phu luc ITI
PHUONG PHAP XAC PINH CHI PHi XAY DUNG
(Kém theo Thong tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thdng 8 nam 2021
cua Bo truong Bo Xay dung)

Chi phi xdy dung dugc xdc dinh cho céng trinh, hang myc cong trinh cta
du 4n; cong trinh, hang muc cong trinh xdy dung tam, phu trg phuc vu thi cong.

I. XAC PINH CHI PHI TRUC TIEP

Chi phi truc tiép trong chi phi xay dung gdm chi phi vat liéu (ké ca vt
liéu do Chu déu tu cdp), chi phi nhan cong, chi phi may va thiét bi thi cong. Chi
phi truc tiép duoc xac dinh nhu sau:

1. X4c dinh theo khoi lwgng va don gid xdy dung chi tiét khong diy da

1.1. Khéi lugng cac cong tic xdy dung duge xdc dinh tir ho so thiét ké ky
thuat hodc thiét ké ban v& thi cong hoic thiét ké FEED, céc chi din ky thuat, yéu
cau k¥ thudt, nhi€ém vu cong viéc phai thuc hién cua dy an, cong trinh, hang muc
cong trinh.

1.2. Pon gi4 xdy dung chi tiét khong day di bao gdm chi phi vét liéu, chi
phi nhan cong, chi phi may va thiét bi thi cong. Chu dau tu can cir vao dic diém,
tinh chat va diéu kién cu thé cia timg cong trinh, géi thau dé quyét dinh viéc st
dung don gia xay dung chi tiét khong day du dé xac dinh chi phi xdy dung.

Pon gia xdy dung chi tiét khong di’iy du cua cong tac thudc cong trinh
dugc van dung theo don gia xay dung chi tiét trong don gia x4y dung cong trinh
do Uy ban nhdn dan cép tinh cong bd; hodc xdc dinh theo huéng dan tai muc I
Phu luc IV Thong tu nay.

2. Xdc dinh theo khoi lwgng va gia xiy dung tong hop khong diy du

2.1. Khéi lugng nhém, loai cong tac xdy dung, don vi két cdu, bo phén
cong trinh dugc xac dinh tir hd so thiét ké ki thuat hodc thiét ké ban vé thi cong
hoic thiét ké FEED, cac chi dan ky thuét, yéu cau k¥ thuat, nhiém vu cong viéc
phai thuc hién cia céng trinh, hang muc cong trinh.

2.2. Gi4 xay dung téng hop khong day du dugc 1ap tuong tng véi danh
muc va ndi dung cua khéi lugng nhom, loai cong tac xay dung, don vi két chu,
bo phan cua cong trinh. Chu dau tu can cir vao dic diém, tinh chat va diéu kién
cu thé cua timg cong trinh, gdi thau dé quyét dinh viéc sir dung gid xay dung
tong hop khong day du dé xac dinh chi phi xdy dung.

Gia xdy dung tong hop khong day du duoc van dung theo gia xay dung
tong hop do co quan cé thim quyén cong bd (néu ¢6); hoic xac dinh theo hudng
dan tai myc II Phu luc IV Théng tu nay.
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I1. XAC PINH CHI PHI GIAN TIEP

1. Chi phi chung

1.1. N6i dung chi phi chung, gdm:

a) Chi phi quan ly chung cua doanh nghiép 1a chi phi quan ly cua doanh
nghiép dugc phan bé cho cong trinh, gdm céc chi phi: lwong cho ban diéu hanh;
luong cho ngudi lao dong; chi tra tro cAp mat viée; chi phi phic 1gi; chi phi bao
tri van phong va cac phuong tién; chi phi tién ich van phong; chi phi thong tin
lién lac va di lai; chi phi sir dung tién ich dién, nudc; chi phi nghién clru va phat
trién; chi phi quang cdo; chi phi x3 hoi; chi phi ting, biéu, tir thién; chi phi thué
dat, vian phong va chd &; chi phi khiu hao; khiu hao chi phi nghién ctru thir
nghiém; khau hao chi phi phét trién; thué, 1¢ phi, phi theo quy dinh; bao hiém
ton that; chi phi bao dam hop dong; mot sé chi phi phuc vu cho quén 1y khac cua
doanh nghiép.

b) Chi phi diéu hanh san xuét tai cong truong 1a toan b chi phi cho b may
quan ly cta doanh nghiép tai cong truong, gdm cac chi phi: chi phi phuc vu cong
nhan, chi phi phuc vu thi cong tai cong truong, chi phi quan ly lao dong; chi phi
dién nudce tai cong trudng; chi phi ddm bao an toan, v¢ sinh lao dong'; chi phi
kiém dinh an toan ddi véi may, thiét bi, vat tu c6 yéu cau nghiém ngit theo quy
dinh cua phap luat vé an toan, vé sinh lao dong; luong va phu cép cho can bg,
nhén vién tai van phong hién truong;...

¢) Chi phi nguoi st dung lao dong phai ndp cho nguoi lao dong theo quy
dinh (bao hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém thit nghiép,
bao hiém tai nan nghé nghiép, bao hiém khéc...).

1.2. Xéac dinh chi phi chung

1.2.1. Chi phi chung theo chi phi truc tiép

Chi phi chung dugc xac dinh bang dinh muc ty 1& phan trim (%) nhan véi
chi phi truc tiép trong du toan xay dung. Pinh mirc ty 1& phan trim (%) chi phi
chung dugc xéc dinh theo chi phi xdy dung trudc thué trong tong mirc du tu
cua du 4n dugc duyét hudng dan tai Bang 3.1 Phu luc nay.

! Chi phl dam bao an toan, vé sinh lao déng gom: chi phi huin luyén an toan, v¢ sinh lao dong, chi phi
lap va thuc hién céc bién phap k¥ thuat an toan; chi phi thuc hién kiém dinh k¥ thuat an toan lao dong
d6i véi may va thiét b thi cong; cac chi phi khéc c6 lién quan dén thyuc hién dam bao an toan, vé sinh
lao dong.
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Bang 3.1: PINH MUC CHI PHI CHUNG TINH TREN CHI PHI TRUC TIEP
Don vi tinh: %

TT

Chi phi xdy dung trudc thué trong tong mire dau tw ciia du

- ~ \ 2 ~
Loai cong trinh* thudce dn diege duyét (& déng)

du 4dn

<15 | <50 | <100 | <300 | <500 | <750 | <1000 | >1000

n | (2] 31 | 41 | [51 | (6] | [71 | (81 | [91 | [10]

Céngtrinhdandung | 73 | 7.1 | 67 | 65 | 62 | 61 | 60 | 58

Riéng cong trinh tu b,
phuc hdi di tich lich sir, | 11,6 [ 11,1 | 10,3 | 10,1 | 99 | 98 | 96 | 94
van hoa

Cong  trinh  cong| ¢ | 60 | 56 | 53 | 51 | 50 | 49 | 46
nghiép |

Riéng cOng trinh xdy
dyng dwong ham thay | 7.3 | 7.2 | 7,1 | 6,9 | 67 6,6 6,5 6.4
dién, ham lo

3 | Cong trinh giao théng | 6.2 | 6,0 | 56 | 53 5.1 5,0 4.9 4.6

Riéng coéng trinh him 73 1721 71 | 6.9

X F 6,7 6.6 6,5 6.4
giao thong

Cong trinh  nong
4 |nghi¢p va phat trién| 6,1 | 59 | 55 | 53 | 5,1 50 | 48 | 46
nong thon

Riéng cong trinh dudng

\ 3 | 712 | &l 6,9 6,7 6,6 6.5 6.4
ham

5 S A -~
5 leg trinh ha tang ky 55|53 50 | 48 4.5 44 4,3 4,0
thuat

a) Truong hop du an dau tu xdy dung cé nhidu loai cong trinh thi dinh
mure ty 1€ (%) chi phi chung trong chi phi xay dung dugc xéc dinh theo loai cong
trinh tuong tng véi chi phi xdy dung trudc thué trong tong mirc dau tuw cua du
an dugc duyét.

b) Péi véi dy an chi yéu cau lap bao cdo kinh té - k¥ thuat thi dinh mirc ty
1€ chi phi chung trong chi phi xdy dung dugc xac dinh theo quy dinh tai cgt [3]
Bang 3.1 twong rng vdi loai cong trinh.

¢) Khi xdc dinh tdng mirc ddu tu cua du 4n theo phuong phap tir khéi
luong tinh theo thiét ké co sd, thi chi phi xay dung trudc thué trong tong murc
dau tu cua dy 4n dugc duyét tai Bang 3.1 1a chi phi xdy dung trude thué duoc
xac dinh hodc udc tinh trong so bd/dy kién tong mirc dau tu dwoc duyét; hoic la

2 Loai cong trinh duogc phan loai theo quy dinh ciia Nghi dinh quy dinh chi tiét m6t sb néi
dung vé quan 1y chét lugng, thi cong xay dung va bao tri cong trinh x4y dung.
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gid tri so bo/dy kién téng mirc dau tu trude thué (dbi véi trudong hop khong xéac
dinh dugc cu thé chi phi xdy dung).

d) Truong hop nha thau thi cong xiy dung cong trinh phai tu td chic khai
thdc va san xuat céc loai vat ligu dit, da, cat soi d& phuc vu thi cong xay dung
cong trinh thi chi phi chung trong du toan xac dinh gia vét liéu bang ty 18 2,5%
trén chi phi nhan céng va chi phi may thi cong.

1.2.2. Xac dinh chi phi chung theo chi phi nhan cong

Chi phi chung dugc xac dinh bing dinh mirc ty 1é phan trim (%) trén chi
phi nhan céng trong chi phi truc tiép cia chi phi xdy dung, 1ip dit cua cong
trinh theo hudéng dén tai Bang 3.2 Phu luc nay.

Béng 3.2: PINH MUC CHI PHI CHUNG TiNH TREN CHI PHI NHAN CONG
Don vj tinh: %

Chi phi nhan cong trong
chi phi tryc tié[g cua duw
81T Noi dung todn xdy dung, lap dat cua
cong trinh (ty dong)

<15 | <50 | <100 | >100

[1] (2] Bl | 4| [51 | [6]

| | Duy tu sira chira duong bd, dutng sit, hé thong bao 6 | 63 | 60 | s6
hi¢u hang hai

, | Cong trinh nong nghiép va phat trién nong thon thye s1 | as | 45 | a2
hién hoan toan bang thu cong

Lap dat thiét bi cong nghé trong cac cong trinh xdy
3 | dung; xdy lap duong day tai dién va tram bién 4 dpithi | ¢ | 62 | 59 | 55
nghiém hi¢u chinh di¢n duorng déy va tram bién ap;
thi nghiém vat li¢u, cau kién va két ciu xdy dung

1.2.3. Dbi véi céc cong trinh xay dung tai viing nii, bién gidi, trén bién va
hai dao thi dinh muc ty 1€ chi phi chung quy dinh tai Bang 3.1 va Bang 3.2 duogc
diéu chinh véi hé s6 tir 1,05 dén 1,1 tuy diéu kién cu thé cia cong trinh.

2. Chi phi nha tam dé ¢ va diéu hanh thi cong

Chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong duge xdc dinh bing ty 1€ phin
trim (%) nhan véi chi phi truc tiép. Pinh mirc ty 1& phan trim (%) chi phi nha
tam dé & va diéu hanh thi cong dugc xac dinh theo chi phi xay dyng trudc thué
trong téng mirc dau tw duge duyét hudéng dan tai Bang 3.3 Phu luc nay.
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Bang 3.3: BPINH MUC CHI PHI NHA TAM BE O VA PIEU HANH THI CONG
Don vi tinh: %

Chi phi xdy dung truéc thué trong tong mirc

STT Loai cong trinh ddu tw ciia dyr dn dwgc duyét (ty dong)
<15 | <100 | <500 | <1000 | >1000
(1] (2] (3] (4] [5] (6] (7]
1 Cong trinh xay dyung theo tuyén | 2,2 2,0 1,9 1,8 1,7
2 | Cong trinh xdy dung con lai 1,1 1,0 0,95 0,9 0,85

Déi véi céc truong hop dic biét khac (nhu cong trinh c6 quy md 16n,
phitc tap, cic cong trinh trén bién, ngoai hai dao, cac cong trinh st dung vén
ODA lya chon nha thau theo hinh thirc d4u thau qudc té) néu khoan muc chi phi
nha tam tai hién truong dé & va diéu hanh thi cong tinh theo ty 1& phén trim (%)
Bang 3.3 khong phu hop thi chu dau tu cin cir diéu kién thuc té td chirc xay
dung phuong 4n nha tam dé & va diéu hanh thi cong, 1ap va phé duyét du toan
chi phi nay.

Dy todn chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong 1ap theo thiét ké xay
dung dugc xic dinh nhu chi phi xiy dung theo huéng dan tai Phu luc III Théng
tw nay (khong tinh chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong). Pinh mirc ty 1&
chi phi chung, chi phi mot sé cong viéc khong xac dinh duge khdi luong tir thiét
ké, thu nhap chiu thué tinh trudc ap dung theo cong trinh dan dung.

3. Chi phi mjt s6 cong viéc khong xdc dinh dwogc khoi lwong tir thiét ké

3.1. Noi dung chi phi mdt sé cong viéc khong xac dinh dugc tir thiét ké:

Chi phi mét sb cong viéc khong xac dinh dugc tir thiét ké gdm: chi phi an
toan lao dong’; chi phi thi nghiém vat liéu cia nha thau; chi phi di chuyén luc
lugng lao dong trong ndi by cdng trudong; chi phi bom nudce, vét bun khong
thudong xuyén.

3.2. Chi phi mét sé cong viéc khong xac dinh dugc khdi lwong tir thiét ké
dugc xac dinh bang ty 1¢ phan trim (%) nhan véi chi phi truc tiép trong chi phi
xdy dung. Pinh muc ty 1& phan trim (%) chi phi mot sb cong viéc khong xéc
dinh dugc khdi lugng tir thiét ké dugc quy dinh tai Bang 3.4 Phu luc nay.

3 Chi phi an toan lao dong gdm: chi phi thong tin, tuyén truyén vé an toan, vé sinh lao dong;
chi phi trang cap dung cu, phuomg tién bao vé cé nhan cho ngudi lao dgng; chi phi cho cong
tac phong, chéng chéy, nd, yéu t6 nguy hiém, yéu t6 c6 hal va cai thién diéu kién lao dong;
chi phi t chirc danh gid nguy co riii ro vé an toan lao dong ..
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Béng 3.4: PINH MUC CHI PHI MOT SO CONG VIEC KHONG XAC PINH
PUQC KHOI LUGNG TU THIET KE
DPon vi tinh: %

STT LOAI CONG TRINH TY LE (%)

[1] (2] (3]
1 | Cong trinh dan dung 2;5
2 | Cong trinh cong nghiép 2,0
Riéng cong tac xdy dung trong duong ham thuy dién, ham 1o 6,5

3 | Cong trinh giao thong 2,0
Riéng cong tac xay dung trong dudng ham giao thong 6,5

4 | Cong trinh néng nghiép va phat trién néng thon 2,0
Riéng cong tac xay dung trong dudng ham 6,5

5 | Cong trinh ha tiang ky thuit 2,0

a) Pdi véi cong trinh ¢ chi phi truc tiép trong du toan xdy dung dudi 45
(ty ddng), thi dinh mic chi phi mot s§ cong viéc khong xéc dinh dugc khéi
lugng tir thiét ké quy dinh tai Bang 3.4 néu trén chwa bao gdm chi phi xiy dung
phong thi nghiém tai hién truong.

b) Riéng chi phi mét s cong viée thude chi phi gidn tiép ciia cac cong tc
xay dung trong ham giao théng, ham thuy dién, ham 16 da bao gdm chi phi van
hanh, chi phi sira chita thuong xuyén hé théng cip nudc, thoat nudc, cép gid
(nhung khong bao gom chi phi van hanh, chi phi sira chita thuong xuyén hé
thong cip gi6 cuc bd cua céc cong tac thi cong trong mo than ham 10), cap dién
phuc vu thi cong trong hdm va khong bao gdm chi phi dau tu ban dau cho hé
théng thong gi6, chiéu sang, hé thng dién, cap thodt nudc, giao théng phuc vu
thi cong trong ham.

¢) Péi vdi cong trinh xady dung thuy dién, thuy loi thi dinh muc ty 1€ trén
khong bao gdm cdc chi phi:

- Chi phi dau tu ban dau hé thdng nudc ky thuat dé thi cong cong trinh;

- Chi phi d4u tu ban dau cho cong tic bom nude, vét bun, bom thodt nude
hé méng ngay sau khi ngan song, chéng 1d, hé thdng dién phuc vu thi cong;

- Chi phi bom thoét nuéc hd méng ngay sau khi ngin song, chng 14;

- Chi phi thi nghiém ting thém cta thi nghiém thi cng bé tong dam lin (RCC).

d) Truong hop can thiét bd sung céc chi phi chua duoc tinh tai diém a, b,
¢ myc 3.2 trén ddy, thi cac chi phi ndy duoc tinh vao chi phi khac cia téng mirc
dau tu xdy dung.
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4. Xac dinh ty 1€ chi phi gin tiép d6i véi cong trinh thudc du 4n dau
tw xay dung phuc vu qudc phong, an ninh
Tuy theo loai cong trinh twong tmg dé 4p dung quy dinh tai Bang 3.1,
Bang 3.2, Bang 3.3, Bang 3.4 Phu luc nay cho phu hop.
III. THU NHAP CHIU THUE TINH TRUGC

Thu nhap chiu thué tinh truée dwoc tinh bing ty 18 phan tram (%) trén chi
phi tryc tiép va chi phi gian tiép trong du toén chi phi xay dung.

Bang 3.5: PINH MUC THU NHAP CHIU THUE TiNH TRUGC
Don vi tinh: %

. i THU NHAI:
STT LOAI CONG TRINH CHIU THUE
TINH TRUOC
1 Cong trinh dan dung 5.9
2 Cong trinh cong nghiép 6,0
3 Cong trinh giao thong 6,0
4 Cong trinh nong nghiép va phat trién nong thon 8,5
5 | Cong trinh ha tang k¥ thuat 5.5
Dy toan lap dat thiét bi cong nghé trong cdc cong trinh xay
6 dung; xdy lip dudong diy tai dién va tram bién ap; thi 6.0
nghiém hi¢u chinh dién duomg day va tram bién ap; thi :
nghiém vat liéu, cdu kién va két cdu xay dung

Trudng hop nha thau thi cong xdy dung cong trinh phai ty t§ chirc khai
thac va san xuét céac loai vat liéu dat, da, cat soi dé phuc vu thi cong xay dung
cong trinh thi thu nhap chiu thué tinh trude tinh trong du toan xac dinh gia vat
liéu bang ty 16 3% trén chi phi truc tiép va chi phi gién tiép.

Déi véi cong trinh thude du an dau tu xay dung phuc vu qudc phong, an
ninh thi tlly theo loai cong trinh twong tmg dé 4p dung quy dinh Béang 3.5 Phu
luc nay cho phu hop.

IV. TONG HQP DU TOAN CHI PHi XAY DUNG
1. Chi phi xay dung tinh theo khdi lugng va don gia xdy dung chi tiét

khong day du, gia xay dung tong hop khong day du dugc tong hop theo Béang
3.6 dudi day.
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Bang 3.6: TONG HGP DU TOAN CHI PHi XAY DUNG

DL oo e O T S e s T T o b e A AR S A RS R
I RIS im0 T s AN o e s a3 1. A A SRR SRS
Don vi tinh: ...
STT NOI DUNG CHI PHI CACH TINH %‘? | Hlfgu
[ | CHIPHI TRUC TIEP
n
1 | Chiphfvittiss z QxD}' +CLy, VL
=1
m
2 | Chi phi nhan cong Z Q;x Dj* xKnc + CLy, NC
i=1
‘ h
3 | Chi phi méy va thiét bi thi cong Z Qj x D" x Km + CL,, M
i=1
* Chi phi true tiép VL +NC +M ) T
11 | CHI PHI GIAN TIEP
I | Chi phi chung ladipls C
(NCx Ty 18)
2 | Chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong TxTylé TE
Chi phi mdt s6 cong viéc khong xac dinh
- dugrcpkhéi iu‘gmg tur tiiéteké e Talyle I
Chi phi gién tiép - C4+LT+TT GT
Il | THU NHAP CHIU THUE TINH TRUGC (T+GT)x Ty 6 TL
Chi phi xdy dung truéc thué (T+GT +TL) 7 G
' IV | THUE GIA TRI GIA TANG G % 797 GTGT
Chi phi xiy dung sau thué G+ GTGT Gxp
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chiing chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., 56 ...

Trong do6:
a) Chi phi truc tiép:

- Trudng hop chi phi vét liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong dugc
xac dinh theo khéi lugng va gia xdy dung téng hop khong day du:
el ® - Khéi luong nhoém, loai cong tac xay dung, don vi két ciu, bd phén
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thir j ciia cong trinh;

+ D;¥, D", D;™: chi phi vat liéu, nhan céng, may va thiét bi thi cong trong
gi'é xéy dung tong hop khong day du cia nhom, loai cong tac xdy dung, don vi
két cau, bg phan thir j ciia cong trinh.

- Tru'c‘r,ng hop chi phi vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong dugc xac
dinh theo khoi lugng va don gia xay dung chi tiét khong day du cia cong trinh:

+Qjla khéi lugng cong tac xay dung thir j;

+ D", D™, D;™: chi phi vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong trong
don gia xay dung chi tiét khong day du cta cong trinh d6i vdi cong tac xdy dung
thir j.

- Chi phi vat liéu (D;*'), chi phi nhan cong (D;™), chi phi may va thiét bi
thi cong (Dj™) trong don gia xay dung chi tiét khong day di cua cong trinh va
gia xdy dung tong hop khong day du duoc x4c dinh trén co s& don gia xay dung
cong trinh do dia phuong cong bd; hoic tinh todn va xac dinh theo phuong phap
hudéng dan tai Phu luc IV Théng tu nay.

- CLy1, CLnc, CLy: Chénh I€ch chi phi vat ligu (néu cd), chi phi nhén
cong (néu c6), chi phi may va thiét bi thi cong (néu c6) so véi mit bing gia tai
thoi diém cong bé don gia xdy dung cong trinh (truong hop D¥, D™, D" van
dung don gia xay dung cong trinh do dia phuong céng bo).

- Kue: hé s6 nhan cong 1am dém (néu c) va duoc xéc dinh nhu sau:

Kne = 1 + ty 1¢ khéi luong cong viée phai lam dém x 30% (don gid nhan
cong cua cong viéc lam viéc vao ban dém).

- Kom: hé s6 may thi cong lam dém (néu c6) va duge xac dinh nhu sau:

Kn=1+gxKn—1)

Trong d6: g 1a ty 1é tién luong binh quén trong gia ca may.

Khéi luong cong viéc phai lam dém dugc xéac dinh theo yéu cau tién do
thi cong xdy dung ciia cong trinh va dugc chi dau tu thong nhat.

b) Chi phi gian tiép: Pinh muc ty 1& chi phi gi4n tiép dugc quy dinh tai
Bang 3.1, Bang 3.2, Bang 3.3 va Bang 3.4 Phu luc nay;

+ C: chi phi chung;

+ LT: chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong;

+ TT: chi phi mét sé cong viéc khong xéc dinh dugc khdi luong tir thiét ké;

¢) TL: thu nhap chiu thué tinh trudc xéc dinh theo Bang 3.5 Phu luc nay.

d) G: chi phi xdy dung cong trinh, hang muc cong trinh, bd phan, phan
viéc, cong tac trudc thué;

e) TOTST: mirc thué sudt thué GTGT quy dinh cho cong tac xay dung;
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2. Chi phi x4y dung tinh theo khdi luwong va don gia xay dung chi tiét day
du, gid xay dung tong hop day du dugc tdng hop theo Bang 3.7 dudi day.

Béng 3.7: TONG HGP DU TOAN CHI PHI XAY DUNG

D11 g+ A
OBHEEING <o s snmummnnsinssn i s ciadans oo s m i S s S S PR e S ST
Pon vi tinh: ...
STT | KHOAN MUC CHI PHIi CACH TINH | GIA TRI | KY HIEU
n
1 | Chi phi xdy dung truéc thué Z Q,x Dy G
i=1
2 | Thué gia tri gia ting Gix TOO1 GTGT
3 | Chi phi xay dung sau thué G+ GTGT Gxp
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gid XD hang ..., s6 ...

Trong do:

e}) Truémg‘hqp chi phi xdy dung dugc xac dinh theo khdi lugng va gia xay
dung tong hop day du:

+ Q; 1a khdi lugng nhom, loai cong tac xay dung, don vi két ciu, bo phén
thir 1 ciia cong trinh (i=1-+n);

+ D; 1a gi4 x4y dung tong hop diy du (bao gom chi phi truc tiép vé vat liéu,
nhan cong, may thi cong, chi phi gidn tiép va thu nhdp chiu thué tinh trude) dé thuc
hién nhom, loai cong tac xay dung, don vi két cau, bd phan thir i ciia cong trinh.

b) Truong hgp ghi phi xdy dung dugc xic dinh theo khdi lugng va don
gia xay dung chi tiét day du:

+ Q; 1a khéi lwong cong tac xay dung thi i cia cong trinh (i=1+n);

+ D; 1a don gia xdy dung chi tiét day d’ﬁ (bao gdm chi phi truc tiép vé vt
liéu, nhan cdng, may thi cong, chi phi gidn ti€p va thu nhdp chiu thué tinh trudc)
de thuc hién cong tac xay dung thir i ciia cong trinh;

¢) G: chi phi xdy dung cong trinh trudc thué;

d) TSTST: mirc thué suat thué gia tri gia ting quy dinh cho cong tac xay dung;

&) Gxp: chi phi xdy dung cong trinh sau thué.

3. Trén co s& muc d6 tong hop hodc chi tiét cia cac khéi lwong cong tac
xdy dung xac dinh theo khoé{l 1, khoan 2 muc I Phu luc nay cé’thé két hgp su
dung don gi4 xay dung chi ti€t cua cong trinh va gia xdy dung tong hop dé xac
dinh chi phi xay dung trong du toan xay dung cong trinh.



Phu luc IV
PHUONG PHAP XAC PINH GIA XAY DUNG CONG TRINH

(Kem theo Théng tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 niam 2021
cua Bo truong Bo Xay dung)

I. PHUONG PHAP XAC PINH PON GIA XAY DUNG CHI TIET

Pon gia xdy dung chi tiét ciia cong trinh gébm don gid xdy dung chi tiét
khong day du va don gia xay dung chi tiét day du.

Don gia xdy dung chi tiét cia cong trinh dwgc xédc dinh trén co s& don gid
xdy dung cong trinh do Uy ban nhan dan cdp tinh cong bd; hodc duge xéc dinh
trén co so gia thi truong; hodc theo gia tuong tw & céc cong trinh da thuc hién; hoac
xac dinh trén co s¢ dinh mirc xdy dung va gia cac yéu t6 chi phi.

Pon gi4 xdy dung chi tiét xac dinh trén co s dinh mirc xdy dung va gia
cac yéu to chi phi nhu sau:

1.1. Co s& xac dinh don gi4 xay dung chi tiét

- Pinh mitc xdy dung twong tmg vdi cong tic can xay dung don gié;

- Gia vat liéu (chua bao gdm thué gia tri gia ting) dén hién trudng cong trinh;

- Gia nhan cong xdy dung cua cong trinh;

- Gia ca may va thiét bi thi cong cia cong trinh (hodc gid thué may va
thiét bi thi cong).

1.2. Xdc dinh cdc thanh phan chi phi trong don gi4 xiy dung chi tiét
khong day di

1.2.1. Xéc dinh chi phi vt liéu (VL)

1.2.1.1. Chi phi vat liéu dwoc xac dinh theo cong thitc

VL=Z(VixG}”)x(1+KV') (4.1)
i=1

Trong do:

- Vi: lugng hao phi vat li¢u chu yéu thir i (i=1+n) tinh cho mot don vi khdi
lugng cong tac xdy dung trong dinh mirc dy toan,;

- G*: gia ciia mot don vi vat liéu thir i (i=1-n) duogc xdc dinh dam bao
nguyén tic:

+ Phi hop véi tiéu chuin k¥ thuat, chit lugng vt liéu, yéu cau sir dung
vat liéu cua cong trinh, du an;

+ Phu hop véi nhu cau, ké hoach du kién sir dung vat liéu cua cong trinh
vé tién d9, khdi lugng cung cap; thoi diém lap, mat bang gia thi trudng tai noi
xdy dung cong trinh va duoc tinh dén hién truong cong trinh theo hudng dan tai
muc 1.2.1.2 Phu luc nay.
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- KV%: hé s6 tinh chi phi vat liéu khic (néu c6) so véi téng chi phi vat liéu
chu yéu xé4c dinh trong dinh muc dy toan.

a) Pdi véi cac loai vat liéu c6 tai thi trudng trong nudc:

Gia vat lidu duoc xac dinh theo cong b gia vat lidu cua dia phuong. Truong
hop gi4 vat liéu trong cong bd gia vat liéu cta dia phuong khong dam bao nguyén
tic trén hodc vat liéu chua co trong cong bd gia thi gia vat liéu dugc xac dinh trén
co so: Lira chon mitc gid phu hop giita cac bao gia ctia nha san xuét hodc nha cung
tmg vit liéu xay dung (khong ap dung ddi véi céc loai vat lidu lan dau xuét hién
trén thi truong va chi ¢6 duy nhét trén thi trudng Viét Nam) dam bao dép tmg nhu
cau sir dung vat liéu cua cong trinh vé tién do du kién, khéi lugng cung cép, tiéu
chuin chét luong, k¥ thuat cua vat liéu; hodc tham khdo gia cua loai vat liéu xay
dung co tiéu chun, chat luong tuong tu da dugc sur dung & cong trinh khéc.

b) Déi vdi cac loai vat liéu phai nhép khau

Gia cac loai vat liéu phai nhap khéu (theo yéu cau cua dy an dugc phé
duyét; hoic theo quy dinh cia nha tai trg ddi véi cac dy an st dung ngudn vén
ODA, vén vay wu dii) dugc x4c dinh trén co s& lya chon muc gia thdp nhat
trong s6 céc bao gia ctia nha san xuat hodc nha cung tng vit lidu xay dung dam
bao dap ung nhu cau sur dung vét liéu cua cong trinh vé tién do du kién, khoi
lwgng cung cip, phit hop vdi tiéu chuan chit lugng, xuat xir hang héa va mat
b%ng gia khu vuc (khong ap dung dbi vdi céc loai vt liéu lan dau xuét hién trén
thi truong va chi cé duy nhat trén thi truomg qudc té). Gia vat liéu duge quy doi
ra tién Viét Nam theo ty gié tai thoi diém xac dinh gia xay dung.

1.2.1.2. Phuong phdp xdc dinh gid vt liéu dén hién trieong cong trinh (G*)

Gia vat liéu dén hién truong cong trinh dugc xac dinh theo cong thurc:

GPh={G (O -4 PR 4 OB (4.2)

Trong do:

- G"¢: 1a gia vat li¢u tai nguém cung cz‘ip;

- CY*: chi phi van chuyén dén cong trinh (bao goém ca chi phi trung
chuyén, néu cé);

- C*: chi phi bdc xép (bao gbém ca chi phi bc 1én, xép xudng) (néu cd);

- CY*"°; chi phi van chuyén ndi b trong cong trinh (néu co);

- C"™: chi phi hao hut bao quan tai hién truong cong trinh (néu cd).

Bang tinh gid vat liéu dén hién truong cong trinh dugc tong hop theo
huéng dan tai Bang 4.1 dudi ddy. Trong d6, chi phi van chuyén dén cong trinh
xéac dinh trén co sé phuong an van chuyén (cu ly, cép duong van chuyén, loai,
tai trong phuong tién van chuyén) phi hop véi tién d6 thi cong xay dung, va
cudc van chuyén, dinh mrc van chuyén, gia dich vu van chuyén.
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Bang 4.1: BANG TiNH GIA VAT LIEU BEN HIEN TRUONG CONG TRINH

|1 s RS
CONG NN oottt s e se e s e sa e s e ae s e sae st eseesasaeeressenaeseas
Gia vat liéu dén cong trinh ) st
Loai | Pon | Gig ai|Chi phi va e hCuTL'Z}: h::n Gia v
| F (Ol tad(Chiphivany o chuydn ngi bo| . | dén hign
STT| vat | VI | poudn |chuyéndén| , °, : tai hién trudmg ’
‘A 5 = . boc xép | cOng trinh o truong
liéu | tinh cung | congtrinh | L. cong trinh A .
2 , (néu co) (néu co) T cong trinh
cap | (néuco) (néu co)
[91=
(a1 21| Bl | 4 (5] (6] (7] (8] [4]+[5]+[6]
H7T+(8]
1
2

du toan;

1.2.2. Xac dinh chi phi nhan cong (NC)
Chi phi nhan céng dugc xac dinh theo cong thuc:

Trong do:

NC =Z(Ni x G')
i=1

(4.3)

- Ni: lwong hao phi lao dong tinh biang ngay cong truc tiép theo cap bac
cua loai nhan cong thir i (i=1<n) cho mot don vi khéi lwong cong tic xdy dung
xac dinh theo dinh mic du toan;

- Gi"%: don gia nhan cong cua loai nhan cong thir i (i=1-+n) dugc xac dinh
theo huéng din ctia co quan nha nudce cé thim quyén.
1.2.3. Xac dinh chi phi may thi cong (MTC)

Chi phi mdy thi cong dugc xdc dinh bang cong thirc sau:

m
MTC =" (M; x GJ*) x (1 +K™)

Trong do6:

J=1

(4.4)

- M;: lugng hao phi ca may cua loai may, thiét bi thi cong chinh thit j (j=
1-=m) tinh cho mot don vi khéi lwong cong tac xay dung xac dinh theo dinh mirc

- Gj™¢: gid ca may cua loai may, thiét bi thi cong chinh th j (j=1+m) theo
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bang gia ca may va thiét bi thi cong ctia cong trinh xéc dinh theo huéng dan cia
co quan nha nudc ¢ tham quyén.

bi thi cong chu yéu xéc dinh trong dinh mirc du toan.

huéng dan tai Bang 4.2 dudi day.

- K™ hé s tinh chi phi may khac (néu ¢6) so véi téng chi phi may, thiét

Téng hop don gia xdy dung chi tiét khong day du cua cong trinh theo

Bang 4.2: TONG HGP BON GIA XAY DUNG CHI TIET KHONG DAY PU

DI AN oottt sat e st e et e et e enteeeseeeaenae et eateeesereeenaen
T T IVTIRD i R AT RN S S AR ISP RS
Pon vi tinh: ...
comG | by | MAHIEU | THANHPHAN | DONV] | KHOI | BON | THANH
TAC BON'GI A VL, NC,M HAO PHI TINH LUONG | GIA TIEN
(1] (2] (3] [4] [5] [6] [7] (8]
Chi phi VL VL
V.1
V.2
Cong
Cong | DG.1 Chi phi NC NC
tdf NC.1 cong
xay
dung NC.2 cong
thir 1
Cong
Chi phi MTC MTC
M.1 ca
M.2 ca
Cong
DG.2

Ghi chu: D61 voi cdc don gia xéc dinh trén co s& dinh muc dy toan xdy

dung trong hé thdng dinh mirc xiy dung do co quan c6 thdm quyén ban hanh,
thi ma hiéu don gia dugc thé hién phai dam bao dong bo, thong nhit véi ma

hi¢u dinh mirc trong hé théng dinh muc xay dung duogc ban hanh.
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1.3. X4c dinh don gia xiy dung chi tiét diy di cta cong trinh

Don gi4 xdy dung chi tiét diy dii bao gdm chi phi truc tiép, chi phi gian
tiép, thu nhap chiu thué tinh trudc. Cac chi phi trong don gid xay dung chi tiét
ddy du dugc xdc dinh nhu sau:

a) Chi phi truc tiép gém chi phi vat liéu, chi phi nhan cong va chi phi may
thi cong dugce x4c dinh theo hudéng din tai muc 1.2 Phu luc nay.

b) Chi phi gian tiép duoc xac dinh theo huéng din tai muc II Phy luc III
Thong tu nay.

c¢) Thu nhép chiu thué tinh trude dugc xdc dinh theo hudng dan tai muc
I1I Phu luc III Théng tu nay.

II. PHUONG PHAP XAC PINH GIA XAY DUNG TONG HQP

Gia xdy dung tong hop cua cong trinh bao gdm gid xdy dung tdng hop
khong day du va gia xdy dung tong hop day du.

Gia xdy dung tong hop cia cong trinh dugc xéc dinh trén co so gia xay
dung tong hop do co quan c6 thim quyén cong bd (néu cb); hodc xéc dinh theo
gid thi truong; hodc gia twong tw & cac cong trinh da thuc hién; hoac tdng hop tir
céc don gid xdy dung chi tiét cho mot don vi tinh ciia nhém, loai cong tic xay
dung, don vi két cau, bd phan cong trinh.

Gi4 xdy dung tong hop cia cong trinh dugc tong hop tir céc don gia xay
dung chi tiét cho mot don vi tinh ctia nhém, loai cong tac xdy dung, don vi két
cau, bd phan cong trinh thuc hién theo hudng dén sau:

2.1. Co s& xac dinh gia xdy dung tong hop

- Danh muc nhom, loai cong tac xay dung, don vi két cAu, bd phan cong trinh.

- Khéi lugng cong tac xdy dung cu thanh nhém, loai cong téc xay dung,
don vi két cau, bo phan cong trinh.

- Pon gia xay dung chi tiét cho mot don vi tinh twong (rng vdi nhém, loai
cong tac xay dung, don vi két cu, bd phén cong trinh;

2.2. Xac dinh cic thanh phan chi phi trong gia xiy dung tong hop
khong day di

Céc thanh phan chi phi trong gia xdy dung tong hop khong day du xac
dinh theo cac cong thirc sau:

VL=Z(qixVLi); NC=iZl(qixNCi); MTC=Z(qixMi) 4.5)

Trong do:
+ VL, NC, MTC: chi phi vat li€u, chi phi nhan cong, chi phi mdy thi cong
trong gia xdy dung tong hop khong day du
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+ VL;: chi phi vat liu trong don gid chi tiét ctia cong tac thi i theo cong
thie (4.1);

+ NCi: chi phi nhan cong trong don gi4 chi tiét ciia cong tic thir i theo
cong thuc (4.3);

+ M;: chi phi may thi cong trong don gid chi tiét cta cong tac thir i theo
cong thue (4.4).

+ qi: khéi lugng cia cong tic thir i trong nhém, loai cong tac xay dung,
don vi két cdu, bo phan cong trinh.

Bing 4.3: TONG HOP GIA XAY DUNG TONG HQP KHONG PAY BU
Bl oo simin et i it ieadins e st ssarsiinisssaseran kanassinsdasninarreas

CONE NN 1o e et ea e b et sea et ene et
Don vi tinh: ...
TEN GIA L . PON GIA CHI TIET THANH TIEN
XAY DUN MAHIEU | TEN | PON| o0 MAY MAY
TONG HQp| PON GIA | CONG | VI || 550 VAT | NHAN VAT |NHAN
“| CHITIET | TAC |Ting| ™" " " |L1EU | cONG | . |Lgul cong | THI
- CONG |~ CONG
[1] (2] (3] [4] [5] (61 | [71 81 | [91 | [10] | [11]
Giatong | DG.1
hop DG.2
nhom,
loai cong
tac 1 TONG CONG VL| NC | M

2.3. X4c dinh gia xiy dung tong hop diy du

Gia xay dung téng hop day dii bao gdm chi phi truc tiép, chi phi gian tiép,
thu nhap chiu thué tinh trudc. Cac chi phi trong gia xay dung tong hop day du
dugc xac dinh nhu sau:

a) Chi phi truc tiép gom chi phi vét lidu, chi phi nhan coéng va chi phi may
thi cong dwoc xé4c dinh theo hudng dan tai muc 2.2 Phu luc nay.

b) Chi phi gién tiép dugc xéc dinh theo huéng din tai muc II Phu luc III
Thong tu nay.

¢) Thu nhap chiu thué tinh trude duge xac dinh theo hudng din tai muc
11 Phu luc III Théng tu nay.




Phu luc V
PHUONG PHAP XAC PINH DU TOAN CHI PHI KHAO SAT XAY DUNG
(Kém theo Thong twr s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021

cua B¢ truong Bo Xay dung)

I. XAC PINH DU TOAN CHI PHi KHAO SAT XAY DUNG
Du toan chi phi khao sat xay dung xac dinh theo cong thirc sau:
Ge=[(T +GT + TL) + Cius] # (L + T+ Cyy (5.1)

Trong do:

- Gyt du todn chi phi khéo sat xay dung;

- T: chi phi tryc tiép;

- GT: chi phi gian tiép;

- TL: thu nhéap chiu thué tinh trudc;

- Cpwks: chi phi phuc vu cong tac khéo sat xay dung;

- TOTST: thué suat thué GTGT quy dinh cho cong tac khao sat xay dung;

- Cgp: chi phi du phong.

1.1. Chi phi true tiép (T)

Chi phi truc tiép dugc xéc dinh theo khéi lugng va don gia xiy dung chi
tiét khong ddy du theo cong thic sau:

m m m
T=ZQJ.xD}"+ZijDj‘°+ZijDj“ks (5.2)
=1 =1 =1

Trong do:

- Q;: khéi lugng cong tac khao sat xdy dung thi j (j=1+m) dugc x4c dinh
phu hop véi nhiém vu khao sat xay dung;

- D}, D}, D"™: don gié vét lidu, nhién li¢u; don gid nhan cong; don gia
may va thiét bi khao sat dé hoan thanh cong tac khao sat xay dung thir j (j=1+m)
cua cong trinh. Pon gid vat liéu, nhién liéu; don giad nhan céng; don giad may va
thiét bi khao sat dugc van dung don gid do co quan nha nudc ¢ thim quyén
cong bd hodc xé4c dinh theo hudéng din sau:

+ Don gia vat li¢u, nhién liéu D}’l xac dinh theo cong thuc:

D' =) (v, x G x (1+K") (5.3)
=1

Trong doé:
- Vi: mirc hao phi vat li€u, nhién liéu thir i (i=1+n) tinh cho mot don vi khéi
lugng cong tac khao sat xay dung theo dinh murc dy todn khéo sét xay dung;
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- G gia ciia mot don vi khoi lugng vat liéu, nhién li¢u thi i (i=1+n)
dugc xac dinh theo mirc gid do co quan nha nudc c6 tham quyén cong bo.
Trudng hop loai vat lidu, nhién liéu khong cé trong cong b gid ciia co quan nha
nude c¢6 thim quyén duge xac dinh theo béo gid phi hop véi thoi diém 1ap don
gia va gia thi truong noi thuc hién cong tac khao sat xay dung.

- K hé s6 chi phi vat liu, nhién liéu khac (néu c6) so véi tong chi phi
vat liéu, nhién liéu chu yéu xéc dinh trong dinh mirc dy todn khao sat xdy dung.

+ Don gid nhan céng (D) xdc dinh theo cong thirc:

D}‘%Z (N, x G™) (5.4)
i=1

Trong do:

- Ni: mirc hao phi ngay cong cia ky su, cong nhan cho mot don vi khdi
lugng cong tac khdo sat xay dung thir i (i=1+n) theo dinh mirc du toan khao sét
xdy dung;

- G": gid nhan cong cua k¥ su, nhan cong truc tiép khao sat dugc xac
dinh theo hudng dan ciia co quan nha nudce ¢6 thim quyén cong bd.

+ Pon gi4 ca may va thiét bi khao sat (D;™s) xéc dinh theo cong thic:

D" =Z M, x G™) x (1+K™)  (5.5)
=1

Trong do:

- M;: mitc hao phi ca may cua loai méy, thiét bi khao sit chinh thi i
(i=1+n) tinh cho moét don vi khdi lugng cong tac khio sat xay dung theo dinh
murce du toan khéo sat xay dung;

- G{™s: gi4 ca may cia loai may, thiét bi khao sat chinh thi i (i=1+n) theo
bang gia ca may do co quan nha nudc cé thim quyén cong bd hoic gia thué may
phul hop véi thoi diém lap don gia va gia thi truong tai noi thuc hién cong tac
khao sat xay dung;

- K™s: hé s6 chi phi may khac (néu c6) so véi tdng chi phi may, thiét bi
khao sat chii yéu xéc dinh trong dinh mirc du toan khao sat xay dung.

1.2. Chi phi gidn tiép (GT)

Chi phi gién tiép gdm céc chi phi sau:

a) Chi phi chung (chi phi quan ly ciia doanh nghiép, chi phi diéu hanh san
Xuat tai cong truong va chi phi nguoi st dung lao déng phai ndp cho nguoi lao
dong theo quy dinh) duoc x4c dinh bang ty 1& (%) trén chi phi nhan cong trong
chi phi truc tiép. Pinh mirc ty 18 chi phi chung duoc quy dinh tai Bang 5.1:
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Bang 5.1: PINH MUC TY LE CHI PHi CHUNG TRONG DU TOAN CHI PHf

KHAO SAT XAY DUNG
Chi phi nhan cong trong chi phi truc tiép (ty dong) <1 L#g2| =2
Dinh muec ty 1€ chi phi chung (%) 70 65 60

b) Chi phi nha tam & & va diéu hanh thi cong, chi phi khéng xac dinh
duoc khdi lugng tir thiét ké dugc xac dinh nhu sau:

- Ty theo loai cong tac khao sét, khdi lwong cong téc khao sat, didu kién
thuc té ciia cong tac khao sét va loai cong trinh, chi phi nha tam dé ¢ va diéu
hanh thi cong, chi phi mét s6 cong viéc khong xac dinh dugc khoi lugng tir thiét
ké dugc xéc dinh bang ty 1& (%) trén tdng chi phi truc tiép (T). Tdng ty 1& dinh
mirc chi phi nha tam dé ¢ va diéu hanh thi cong, chi phi khong xac dinh dugc
khéi lugng tir thiét ké dugc xac dinh trong khoang tir 5% dén 8%.

- Trudng hop chi phi nha tam dé ¢ va diéu hanh thi cong, chi phi khong
x4c dinh dugc khdi lugng tir thiét ké xac dinh theo ty 1& (%) néu trén khong du
chi phi thi 14p du toén cu thé ddi véi khoan chi phi nay.

1.3. Thu nhép chiu thué tinh truéc (TL)

Thu nhap chiu thué tinh trude (TL) duoc xéc dinh bing 6% trén tdng chi
phi truc tiép (T) va chi phi gian tiép (GT).

1.4. Chi phi phuc vu cong tac khéo sat xay dung (Cpyks)

Chi phi phuc vu cong tac khao sat xay dung xéac dinh theo cong thirc sau:

vaks= Cpabc + Ckpvks (5.6)

Trong do:

- Cpave: chi phi 1dp phuong 4n k¥ thuat khao sat, 1ap bdo cdo két qua khao
st xdy dung dugc xé4c dinh bang ty 1& (%) trén tong chi phi truc tiép (T), chi phi
gian tiép (GT), thu nhap chiu thué tinh truéc (TL), cu thé tai Bang 5.2:

Béng 5.2: PINH MUC CHI PHi LAP PHUONG AN KY THUAT KHAO SAT, LAP
BAO CAO KET QUA KHAO SAT XAY DUNG

Tong chi phi truc tiép (T), chi phi gidn tiép (GT), thu nhap chiu | _ o | =
thué tinh trudce (TL) (ty dong) -

Lap phuong an k¥ thuat khdo sat xay dung (%) 2 1,5

Lap béo cédo két qua khao sat xay dung (%) 3 2.5

- Cipvks: chi phi khac phuc vu khao sat ¢ thé bao gdm chi phi di chuyén
mady va thiét bi khao sét; chi phi dam bao an toan giao théng va chi phi bao hiém
trach nhiém nghé nghiép. Céc chi phi nay dugc xac dinh bang cach lap du toén.
Ty theo loai cong téc khao sat, khdi lwong cong téac khao sét, phuong an khao
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sat dé dy tinh céc chi phi nay trong du toan cho phu hop.

1.5. Thué gia tri gia ting (GTGT)

Thué gia tri gia ting dugc xéc dinh theo quy dinh déi véi cong tac khao
sat xdy dung.

1.6. Chi phi du phong (Cap)

Chi phi du phong dugc xéc dinh téi da bang 10% trén tong chi phi truc
tiép, chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh truéce, chi phi phuc vu cong tic
khao sat va thué gié tri gia tang:

Du toan chi phi khao sat xdy dung duogc téng hop theo bang sau:

Bang 5.3: TONG HQP DU TOAN CHI PHI KHAO SAT XAY DUNG
R T

CONg DR o vamvsmsommssammmimms s A e A e R v
Don vi tinh: ...
) : ‘ . GIA | KY
STT NOI DUNG CHI PHI CACH TINH TRI | HIBU
(1] (2] [3] (4] (5]
I | CHIPHI TRUC TIEP
m
I | Chi phi vat li¢u, nhién ligu Z Q x D}’ VL
j=1
m
2 | Chi phi nhan cong Z Q x D;* NC
j=1
m
3 | Chi phi mdy va thiét bi khao sat Z Q x D" M
j=1
Chi phi truc tiép VL +NC+M T
II | CHI PHI GIAN TIEP
1 | Chi phi chung NCx Ty l¢ C
2 | Chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong TxTylé LT
Chi phi mét sé cong vige khong xéic dinh Tv 16 T
% | dirgo khli Togng e thikt ké L ¥
Chi phi gidn tiép C+LT+TT GT
I | THU NHAP CHIU THUE TINH TRUGC (T + GT) x 6% TL
v | CHI PHI PHUC VU CONG TAC KHAO Couks
SAT XAY DUNG L




V-5

) , ; : GIA | KY
STT NOQI DUNG CHI PHf CACH TINH TRI | HIEU
(1] 2] [3] (4] (5]

1 C}li phi 1ap phuong an k¥ thuat khao sét (T+GT+TL) x Ty 18
xay dung
» | Chi phi 13p bdo cdo két qua khao sat xdy (T+GT+TL) x Ty 16
dung
3 | Chi phi khac phuc vu khao sat
Chi phi khao sit xiy dung truée thué (T+GTHTL) + Cpvks G
V | THUE GIA TRI GIA TANG G x T99T GTGT
VI | CHI PHI DU PHONG (G+GTGT)x Ty 1¢ Cap
Chi phi khao sat xay dung G+ GTGT + Cgp Gis
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chirng chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6 ...

II. MOT SO KHOAN CHI PHI TU VAN CO LIEN QUAN PEN CONG
TAC KHAO SAT XAY DUNG
2.1. Chi phi 1ap nhiém vu khao sat xdy dung x4c dinh bang 3% cia du
toan chi phi khao sat xay dung tuong ung.

2.2. Chi phi giam sat cong tac khao sat xay dung xac dinh trén co s dinh
mirc ty 1¢ phan tram (%) do B trudng B Xay dung ban hanh.




Phu luc VI
PHUONG PHAP XAC DPINH DU TOAN CHI PHI TU VAN
(Kém theo Théng tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021
cua B¢ truong Bo Xay dung)

I. CAC NGUYEN TAC CHUNG

1. Dy toan chi phi tu van duoc xéc dinh trén co so pham vi, ndi dung,
khoi lugng, tién d6 ctia cong viée tw van can thyuc hién, yéu cdu vé diéu kién ning
lire, kinh nghiém ctia nha thau, dia diém dy kién thuc hién cong viée tu van va cdc
quy dinh vé ché dg, chinh sach do nha nudc ban hanh; cac quy dinh cua diéu uée
quéc té, thoa thuan vé vén ODA, von vay wu dai da dugc ky két (d6i voi du an six
dung von ODA, vén vay uu dai cua nha tai trg).

2. Chi phi tu van xé4c dinh bang cach 1ap du toan theo huéng dén tai Muc 11
Phy luc nay dwogc ap dung ddi véi cac cong viée do tur vén trong nude thyuc hién
chua ¢6 dinh murc chi phi hodc da c6 dinh murc chi phi nhung chua phu hop.

3. Chi phi tr van x4c dinh bing cach 1ap du toan theo huéng dn tai Muc
I1I Phu luc nay dugc ap dung ddi véi cac cong viéc co yéu ciu phai thué tu vin
nude ngodi thue hién. Dy toan chi phi tu vn nudc ngoai duge 1ap trong truong
hop sir dung tur van nude ngoai 1a nha thau chinh, téng thau, nha thiu lién danh
v6i nha thiu Viét Nam.

Truong hop ¢ thé du tinh duoc noi dung, khéi lugng ph?m. cong viéc cua
nha thiu nudc ngoai va nha thiu Viét Nam (truomg hop lién danh), hodc cua nha
thau chinh nudc ngoai va nha thiu phu Viét Nam (trudong hop st dung thau phu
Viét Nam): du toan chi phi ph?m cong viéc do tu van trong nudc thuc hién dugc
xac dinh trén co s& tham khao céc dir lidu vé chi phi dé thuc hién céc ndi dung,
phan cong viéc twong tw dd duge tu vén trong nude tham gia thyuc hién cing véi
tu vin nudc ngoai tai Viét Nam hodc bﬁng cach 1ap du toan theo huéng dan tai
muc II Phu luc nay.

I1. XAC PINH DU TOAN CHI PHI TU VAN

Du toan chi phi tu vin gdm cdc khoan chi phi: chi phi chuyén gia (C.);
chi phi quan 1y (Cq); chi phi khéc (Cy); thu nhap chiu thué tinh truée (TL); thué
gia tri gia tang (GTGT) va chi phi du phong (Cgp). Cac khoan chi phi dugc xdc
dinh cu thé nhu sau:

1. Chi phi chuyén gia (C): xdc dinh theo s6 luong chuyén gia, thoi gian
lam viéc ctia chuyén gia (s6 lugng thang-ngudi, ngay-ngudi hodc gio-nguoi) va
tién luong clia chuyén gia tu vén.
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a) S6 luong chuyén gia, thoi gian 1am viéc cua chuyén gia (goém cac k¥
su, kién tric su, chuyén gia, ky thuat vién...): xac dinh theo yéu cau cu thé vé
ndi dung, khoi lugng cong viéce, tién do thuc hién cua ting loai cong viéc tu vén,
yéu cau vé trinh dd chuyén mon, kinh nghiém cuia tirng loai chuyén gia tu van. ..
Viée du kién sé luong, loai chuyén gia va thoi gian thuc hién cua timg chuyén
gia phai dugc thé hién trong dé cuwong, phuong 4n thuc hién cong viée tu van va
phai phit hgp véi pham vi cong viée, khdi lwong cong viée, ndi dung, tién do
thuc hién cua cong viée tu vén can lap du toan.

b) Tién luong chuyén gia tu van xéc dinh trén co s& don gid ngay cong
chuyén gia tur vin theo huéng dan tai Bang 6.3 Phu luc nay.

Truong hop lién danh véi nha thau nude ngoai hodc 14 nha thdu phu cua
nha thau nuwde ngoai, thi tién luong chuyén gia tu van trong nudc xac dinh trén co
s& tham khao mirc lwvong chuyén gia Viét Nam lam viéc theo cic hop dong véi
nha thau nrde ngoai di tring thau tai Viét Nam; hodc mirc luong chuyén gia Viét
Nam do céc té chirc quic t& huéng dan ddi véi tu vén trong nude 1am viée cho td
chitc tu vin nudc ngoai tai Viét Nam; hodc xac dinh trén co s& don gia ngay cong
ctia chuyén gia tu van theo huéng dan tai Bang 6.3 Phu luc nay .

2. Chi phi quan ly (Cy) bao gdm céc chi phi lién quan dén hoat dong ciia bo
phan quan ly, diéu hanh té chirc tw van (tién luong cta bd phan quan 1y), chi phi
duy tri hoat dong cua té chirc tur van; chi phi van phong lam viéce; chi phi xa hoi
(d6ng quy bao hiém xa hdi, bao hiém y té, bao hiém thit nghiép,...theo quy dinh
thudc trach nhiém ctia td chirc tw van); mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép va
cac khoan chi phi quan 1y khéc 6 lién quan dén hoat dong cua t chirc tu van.

Chi phi quan ly xac dinh bang ty 1& phan tram (%) cta chi phi chuyén gia,
cu thé tai Bang 6.1:

Bang 6.1: TY LE CHI PHI QUAN LY

Chi phi chuyén gia (ty dong) <1 1+<5 >5

Chi phi quan 1y (ty 1& %) 55 50 45

3. Chi phi khéc (Cy) bao gdm: chi phi di lai, lwu tri (néu c¢6); chi phi van
phong phdm, théng tin, lién lac; chi phi khau hao thiét bi; chi phi (ng dung khoa
hoc cong nghé, quan 1y hé thong thong tin cong trinh; chi phi hdi nghi, hoi thao
va cac khoan chi phi khac (néu ¢6). Cac khoan chi phi nay xdc dinh trén co s&
du kién nhu cau can thiét cua ting loai cong viéc tu van.

4. Thu nhap chiu thué tinh trude (TL) dé du tinh khoan chi phi dam bao
su phét trién cua té chirc tu van trong qua trinh hoat dong san xuat kinh doanh.
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Thu nhép chiju thué tinh trude xdc dinh bang 6% trén téng chi phi chuyén gia va
chi phi quan ly.

5. Thué gia tri gia ting (GTGT) duoc x4c dinh theo quy dinh ddi véi timg
loai cong viéc tu van.

6. Chi phi du phong (Cg,) dé du tinh chi phi cho nhing céng viéc phat
sinh trong qud trinh thuc hién cong viéc tu vén.

- Chi phi du phong ctia du toan chi phi tur véan trong tong muic dau tu dugc
xac dinh t6i da khong qua 10% tong cta céc khoan chi phi néu trén.

- Chi phi du phong ctia dy toan chi phi tr van trong du todn x4y dung xac
dinh t6i da khong quéa 5% tdng cta cac khoan chi phi néu trén.

II1. XAC PINH DU TOAN CHI PHI THUE TU VAN NUGC NGOAI

Du toan chi phi tu vin gdm céc khoan chi phi: chi phi chuyén gia (Cep);
chi phi quan 1y (Cq); chi phi khéc (Cy); thu nhap chiu thué tinh trudc (TL); thué
(T) va chi phi du phong (Cqy).

1. Chi phi chuyén gia (Ce): xac dinh theo sé lugng chuyén gia, thoi gian
lam viéc ctia chuyén gia (s6 lwong thang-ngudi, ngay-ngudi hoic gid-ngudi) va
tién luong cua chuyén gia tu van.

a) SO lugng chuyén gia, thoi gian 1am viée cua chuyén gia (gdm céc ky
su, kién tric su, chuyén gia, k¥ thudt vién...) xac dinh theo hudng dan tai diém a
khoan 1 muc II Phu luc nay.

b) Tién luong chuyén gia tu vin: xdc dinh trén co s& tham khao mirc
lwong duge cdc to chirc qubc té, hidp hoi cong bd; hodc mire luong cia céc hop
déng thué tu van nudc ngoai thyuc hién cic cong viée tu van co tinh chét tuong
tw tai Viét Nam; hodc céc ngudn tham khao khéc phi hop véi mit bing tién
lwong tu van trong khu vuc, qudc gia ma chuyén gia tu vin dang ky qudc tich va
trén thé gidi, twong g vdi trinh d6, kinh nghiém cia chuyén gia.

Tién luong chuyén gia tu vin da bao gdm céc khoan luong, phu cp
lwong (nhu phu cép lam viéc quéc té, phu cép xa gia dinh va céc khoan phu cp
khéc (néu cd)), chi phi xa hoi lién quan dén trach nhiém déng gop quy bao hiém
xd hoi theo quy dinh ctia quéc gia dy kién thué tu van. Cac khoan phu cip
lwong, chi phi xi hoi duoce xac dinh bang ty 1¢ phan tram (%).

2. Chi phi quan ly (Cq): La khoan chi tién lwong cho bd phan quan ly,
nhan vién gitip viéc; khoan chi phi lién quan dén trach nhiém déng quy bao
hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém thit nghiép; bao hiém trach nhiém nghé
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nghiép (néu c6) va mot sd khoan chi phi quan ly khéc lién quan dén hoat dong
cta t6 chirc tu van phu hop véi thong 18 qudc té va quy dinh cua timg quic gia
(trudng hop di xac dinh duoc qubc gia du kién thué tu van).

Chi phi quéan 1y x4c dinh bang ty 1& phan trim (%) trén chi phi chuyén gia
tu vin. Mirc ty 1€ nay dugc xac dinh trén co s& tham khao thong 1€ quéc té, hodc
theo chinh sach cong bé ciia qudc gia du kién thué tu vén; hodc c6 thé tham
khio cidc hop dong thué nha thau tw vin nudc ngoai cé tinh chét tuong tu da
thuc hién.

3. Chi phi khéc (Cy).

Tuy theo diéu kién, yéu cau cong viéc tu van, cac khoan chi phi khéc, bao
gbébm mot hodc mdt s6 ndi dung chi phi sau:

a) Chi phi di lai, luu tra (néu ¢6): dugc xac dinh trén co so du kién loai
phuong tién sir dung, sé lugng va thoi gian (thang, ngay) phi hop véi yéu cau
thuc hién nhiém vu tu vén, gia thué cac phuong tién, gia thué nha & (hoic thué
khéch san) can ctr trén co s& gia thi truong. Gia vé may bay duoc du tinh trén co
s& gia thi trudng hang phd thong va phi hop véi tuyén bay du kién.

b) Chi phi thué vin phong lam viéc (d6i v6i truong hop phai thué vin
phong lam viéc tai Viét Nam): xac dinh trén co sé du kién dién tich van phong
can thiét dé bd tri chd lam viéc cua chuyén gia tu vén, thoi gian thuc hién cong
viée tu van va gia thué van phong 1am vi¢c (murc trung binh) trén thi trudng.

¢) Chi phi thong tin lién lac (dién thoai, fax, internet, buu kién...) trong
nudc va quéc té (néu cd): xac dinh theo thoi gian du kién thuc hién dich vu tu
van va gia thi truong.

d) Chi phi khau hao thiét bi van phong (may tinh, méy in, photocopy, mdy
v&): xac dinh trén co s& sd lugng thiét bi can sir dung, mirc khiu hao theo quy
dinh va gia cac thiét b1 nay theo mat bang gia thi truong hodc gia thué (bao gid)
thiét bi dap ing nhu cau lam viéc cua tu van.

d) Chi phi hoi thao, dao tao (néu cd): xéc dinh theo yéu cau can thiét dé
thuc hién cong viéc tu van.

4. Thu nhap chiu thué tinh trudce (TL): x4c dinh theo huéng dén tai khoan
4 muc II Phu luc nay.

5. Thué (T): thuc hién theo hudng dan vé ché d thué hién hanh cia nha
nudc Viét Nam ap dung dbi véi té chirc, ca nhén nguoi nude ngoai kinh doanh
tai Viét Nam va c6 thu nhap phat sinh tai Viét Nam (khong tinh khoan thué thu
nhap ca nhan trong du toan).
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6. Chi phi dy phong (Cgp): x4c dinh theo huéng dan tai khoan 6 muc II
Phu luc nay.

IV. TONG HQP DU TOAN CHI PHi TU VAN

Bang 6.2: TONG HGP DU TOAN CHI PHI TU VAN

B 1
CONG IINN: Lottt et be st ee e e
Don vi tinh: ...
STT KH&‘;\II\II,I%UC CACH TINH (T}gi HIgU

(1] [2] [3] (4] [5]
1 | Chi phi chuyén gia Ceg
2 | Chi phi quan ly CexTylé Ca
3 | Chi phi khac Ck
4 | Thu nhap chiu thué tinh trudce (Ceg+ Cql) X 6% i i

5 | Thué T
6 | Chi phi du phong (CgtCat+ Cet+TL+T)x TH1E Cap
TONG CONG Ceg+ Cq+ Ck+ TL + T+ Cqp Crv

NGUOI LAP NGUOI CHU TRI

(ky, ho tén)

(ky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gi4 XD hang ..., s6 ...

V. PON GIA NGAY CONG CHUYEN GIA TU VAN XAY DUNG

1. Pon gi4 ngay cong chuyén gia tr vin xdy dung tai Bang 6.3 duéi day
la co s& dé xac dinh du toan chi phi tu vén theo hudéng dan tai muc II Phu luc
nay ddi voi cac cong viéc tu van chua ¢ dinh muc chi phi hodc da cé dinh murc
chi phi nhung chua phu hop.

2. Pon gia ngdy cong chuyén gia tw van xdy dung tai bang 6.3 dudi day
di bao gdm céc khoan bao hiém nguoi lao dong phai ndp theo quy dinh, khong
bao gdm cic khoan bao hiém ma ngudi sir dung lao dong phai ndp cho nguoi lao
dong da dugc tinh trong chi phi quan ly.
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Bang 6.3: PON GIA NGAY CONG CHUYEN GIA TU VAN XAY DUNG

Nhﬂom : Chuyén gia tw van xdy dung o %la/ngay
chuyén gia cong
- Chuyén gia tu vén co chuyén mon dugc dao tao phu hop vai
chuyén nganh tu van va ¢ tir 15 nam kinh nghiém tr¢ 1én trong
chuyén nganh tu vin. Khong vugt
Nhém1 |- Chuyén gia tu van c6 bing thac sy tro 1én, ¢6 chuyén mén dugc qua
dao tao phit hop vi chuyén nganh tu van va ¢6 tir 8 nam kinh | 1;500.000
nghiém try 1én trong chuyén nganh tu van. don%/ DEaY
: ; < 1 con
- Truong nhom tu vAn hodic chi tri t chitc, didu hanh géi thiu tu .
van.
- Chuyén gia tu van c6 chuyén moén duge dao tao phu hgp vadi
chuyén nganh tu van va c6 tr 10 dén dudi 15 nam kinh nghiém Khé
trong chuyén nganh tu vén. ogﬁévuqt
Nhém IT | - Chuyén gia tu van c6 bang thac sy trg Ién, c6 chuyén mén | 1,150.000
dugc dao tao phu hop véi chuyén nganh tu van va ¢6 tr 5 dén | gdng/ngay
dudi 8 nam kinh nghiém trong chuyén nganh tu van. cong
- Chu tri mdt hodc mét sb hang muc thudc goi thau tu vén.
- Chuyén gia tu van ¢ chuyén mon duge dao tao phu hgp véi
chuyén nganh tu vin va co tir 5 dén dudi 10 nam kinh nghiém Khong vuot
trong chuyén nganh tu vén. .
Nhom IIE [ o0 TR o |qud 770000
- Chuyén gia tu van c6 bang thac sy tr¢ 1én, c6 chuyén mdn | dong/ngay
dugc dao tao phu hop vdi chuyén nganh tu van va c6 tr 3 dén cong
dudi 5 nam kinh nghiém trong chuyén nganh tu van.
- Chuyén gia tu vfm cé chuyén mon dugce dao tao phu hgp vai
chuyén nganh tu van va cé dudi 5 nam kinh nghiém trong chuyén Khong vuot
nganh tu van.
NhémIV |2 v A C |qua580.000
- Chuyén gia tu van c6 bang thac sy tr¢ 1én, ¢ chuyén mén | dong/ngay
dugc dao tao phu hop véi chuyén nganh tu van va c6 dudi 3 ndm cong
lkinh nghiém trong chuyén nganh tu van.




Phu luc VII
PHUONG PHAP QUY POI VON PAU TU XAY DUNG
(Kém theo Thong tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thédng 8 nam 2021
cua B¢ truong Bo Xay dung)

I. NOI DUNG QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

1. Chi phi bdi thuong, hd trg va tai dinh cu da thuc hién timg nam dugc
quy ddi do sy bién dong cia cic yéu td trong chi phi bdi thuong, chi phi xay
dung, chi phi theo dong tién va céc yéu té khéc c6 lién quan vé mit bing gia tai
thoi diém ban giao dwa vao khai thac st dung.

2. Chi phi xdy dung dugc quy ddi la téng cac chi phi xdy dung di thuc
hién timg nim cta cong trinh (hang muc cong trinh) dugc quy dbi do sy bién
dong cua cic yéu t6 trong chi phi xay dung (gdm chi phi vét lidu, chi phi nhan
cong, chi phi may thi cong va céac khoan muc chi phi con lai trong chi phi xay
dung gém chi phi gian tiép, thu nhip chiu thué tinh trudc) theo hudng din cua
Bo Xay dung vé xac dinh va quan ly chi phi dau tw xdy dung quy dinh tai thoi
diém ban giao dwa vao khai thic sir dung.

3. Chi phi thiét bi dwoc quy ddi 1a téng cac chi phi mua sém thiét bi cong
trinh va thiét bi cong nghé; chi phi quan ly mua sdm thiét bi cong trinh cia nha
thau; chi phi mua ban quyén phan mém sir dung cho thiét bi cong trinh, thiét bi
cong nghé ciia du an; chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé; chi phi gia cong,
ché tao thiét bi phi tiéu chudn (néu c6); chi phi lp dat, thi nghiém, hidu chinh; chi
phi chay thir thiét bi theo yéu cau k¥ thudt; chi phi van chuyén, bao hiém; thué va
cac loai phi, chi phi lién quan khac da thuc hién timg nam dugc quy d6i do su
bién dong cua dong tién (noi t&, ngoai t&) va cac yéu td khic c6 lién quan vé mat
bang gid tai thoi diém ban giao dua vio khai thic sir dung.

4. Chi phi quan 1y du an dugc quy dbi 1a gi tri chi phi quan 1y dv an da
thuc hién timg nam dwgc quy ddi do su bién dong cua cac yéu td trong chi phi
xdy dung va cdc yéu tb khic c6 lién quan vé mit bing gié tai thoi didm ban giao
dua vao khai thac sir dung.

5. Chi phi tu vin dau tu xdy dung dugc quy dbi 1a tong cac chi phi tu vin
dau tu xdy dung da thuc hién timg nam duoc quy d6i do su bién dong cua céc
yéu té trong chi phi xay dung, chi phi theo dong tién va cac yéu td khic c6 lién
quan vé mit bang gi tai thoi diém ban giao dwa vao khai thac st dung.

6. Chi phi khac dugc quy dbi 1a tong céc chi phi khac da thuc hién ting
nam duoc quy d6i do sy bién dong cia cic yéu td trong chi phi xay dung, chi
phi theo dong tién va céc yéu té khéac cé lién quan vé mat bang gia tai thoi diém
ban giao dua vao khai thac sir dung. P4 véi dy dn dau tu xay dung cd chi phi 13
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vay trong qua trinh dau tu thi chi phi nay dugc git nguyén vao gié tri quy doi
cua cong trinh.

7. Truong hop gié tri sau khi quy d6i nho hon gia tri dau tu da thuc hién
dugc quyét toan thi sir dung gid tri quyét toan chi phi dau tur 1 gia tri quy doi.

II. TRINH TU QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

Bude 1: tong hop chi phi bdi thudng, hd trg va tai dinh cu (néu c6); chi
phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi quan 1y du 4n; chi phi tu vin dau tu xay
dung va chi phi khac da thyc hién timg nam.

Buérc 2: xac dinh hé s quy ddi cua chi phi bdi thudong, hd tro va tai dinh
cu (néu c6); chi phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi quan 1y du 4n; chi phi tu
van dau tu xay dung va chi phi khac da thuc hién twong Umg timg nim vé mit
bang gia tai thoi diém ban giao dua vao khai thac sir dung.

Budée 3: xac dinh va téng hop gia tri quy déi chi phi bdi thuong, hd trg va
tai dinh cu (néu c6); chi phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi quan ly du an; chi
phi tu van dau tu x4y dung va chi phi khac da thyc hién timg nim vé mit bing
gié tai thoi diém ban giao dwa vao khai théc st dung.

III. CONG THU'C QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

Quy doi von dau tw xdy dung xdc dinh theo céng thike sau:

G?(({')CT= G;‘(dn o Gﬂ% £ Gg’LDA T+ G;]:/ + G(l‘(a = G?;"T.TDC (7.1)

Trong do:

- G%per: chi phi dau t xdy dung da dugc quy di;

- G%q: chi phi x4y dung d3 dugc quy ddi;

- G%p: chi phi thiét bi d3 dwgc quy ddi;

- G%%ypa: chi phi quan ly du 4n d3 dwgc quy d6i;

- G%py: chi phi tu van dau tu xay dung da dugc quy doi;

- G%%: chi phi khac da duoc quy ddi;

- G¥%r. tpc: chi phi boi thudng, hd tro va tai dinh cu di duoc quy ddi.

IV. PHUONG PHAP QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

Chu dau tu can cit theo hinh thirc thuc hién dy an, hinh thirc gia hop dong
cta cac goi thau xdy dung lua chon phuong phap dudi ddy dé thuc hién quy doi
vén dau tu cho phi hop.

a. Phuong phép sir dung hé s6 quy ddi.

b. Phuwong phép sir dung chi s gia xay dung.

c. Phuong phéap 1ap du toan theo khéi lwong hoan thanh va gié xdy dung
cong trinh tai thoi diém ban giao dwa vao khai théc sir dung.
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d. Phuong phap két hop cac phuong phép néu tai diém a, b, c.

4.1. Quy ddi chi phi xdy dung

Chi phi xay dung dugc quy dbi 12 tong chi phi xay dung da thuc hién timg
nam dugc quy ddi vé mit bang gia tai thoi diém ban giao dwa vao khai thc si
dung do sy bién dong cia cac yéu té trong chi phi xay dung (gém chi phi vat
li€u, chi phi nhan cong, chi phi may thi cong va cac khoan muc chi phi con lai
trong chi phi xay dung gém chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trudc) theo
hudng dan ctia Thong tu ndy tai thoi diém ban giao dua vao khai thac sir dung.

Chi phi xay dung dugc quy ddi bang céc phuong phép sau:

4.1.1. Phuong phap sir dung hé s6 quy d6i

Quy ddi chi phi xay dung dugc thuc hién theo cOng thuc sau:

G¥om ) Gl (7.2)
i=1

Trong do:

- G%p;: chi phi x4y dung cong trinh thi i duoc quy dbi;

- n: 56 ¢ong trinh thudc du an.

Chi phi xay dung cong trinh thir i (G%p;) dwoc quy dbi xac dinh theo
cong thirc sau:

G(;\f!Di = ZI[(VLTHj XKy % H(\!;L )+ (NCoyy x Ky H(rgc) +(MTCoyy X Ky H:(nc):' (7.3)
=

Trong do:

- m: s6 nam tinh toan quy déi (m > 2);

- VL1yj, NCryj, MTCqyyi: chi phi vat li¢u, nhan cong va may thi cong cta
nam thuc hién thi j trong chi phi truc tiép;

- Kvij, Kncjy, Kmrej: hé ) quy ddi chi phi vat liéu, nhan céng va may thi
cong nam thuc hién thir j vé thoi di€ém ban giao;

- H%;,, H%c, H¥rc: hé s6 cac khoan muc chi phi con lai trong chi phi
xdy dung goém chi phi gidn tiép va thu nhap chiu thué tinh truéc duoc xdc dinh
theo hudng dan cua Thong tu nay tai thoi diém ban giao.

Hé s6 quy dbi chi phi vat liéu, nhin cong va may thi cong (K, Kye,
Kyire) trong chi phi truc tiép duge xac dinh theo cac phuong phap sau:

a. Xdac dinh hé so6 quy doi chi phi vat liéu, nhdn céng, may thi cong
(Kyvi, Knc, Kyrc) trong chi phi truec tiép.

-Hé sb quy dbi chi phi vat liéu nam thuc hién thir j (Ky4) do su bién dong
gia cua mot soO loai vat liéu chu yéu vé mat bang gia tai thoi diém ban giao cua
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cong trinh, dugc xac dinh theo cong thirc sau:
| vl _ vl
Ky=1+ >80 gt (74)
t=1 GTH|
Trong do:
+ G'poe: gid loai vat liéu thir t tai thoi diém ban giao (t=1+1);
+ G"'1ye: gid loai vat liéu thir t cia nam thue hién (t=1+1);
+ P¥l;: ty trong chi phi vat liéu thit t trong chi phi vat liéu ctia cong trinh
nam thuc hién (t=1+1) va dugc xéc dinh theo cong thirc sau:

PVl = VL THt

t 1

2 VLy,

t=1

(7.5)

Trong do:

VLt chi phi loai vt liéu thir t cia nam thyc hién (t=1+1).

- Hé s6 quy ddi chi phi nhan cong nam thuc hién thir j (Kngj) do su bién
dong cua tién luvong ngay cong vé mat bang gia tai thoi di€ém ban giao ctia cong
trinh, dugc xéc dinh theo cong thirc sau:

Trong do:

+ G"pg: don gia nhan cong tinh cho 1 ngay cong cap bac thir t cia cong
nhan tryuc ti€p san xuat xay dung tai thoi diém ban giao (t=1+1);

+ G"ry: don gid nhan cong tinh cho 1 ngay cong cip bac thir t cia cong
nhan truc tiép san xudt xdy dung cua nam thuc hién (t=1+1);

+ P ty trong chi phi nhin cong cp bac thir t trong chi phi nhan cong
cua cdng trinh ndm thyc hién (t=1+1) va dugc xéac dinh theo cong thirc sau:
pre— NC,

y e——— (7.7)
ZNCTHt
t=1

Trong do:

NCryy: chi phi nhdn céng cép bac thir t cia nam thuc hién (t=1-+1).

- Hé sb quy dbi chi phi may thi cong nam thuc hién thi j (Kyircj) do su
bién dong cua gia ca may thi cong chu yéu vé mat bang gid tai thoi diém ban
giao cua cong trinh, dugc xéc dinh theo cong thirc sau:

I Grl;gt' G?lt-lct

Kyrgg=1+ 2, — i X B (7.8)

mitc
=1 GTH!
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Trong do:
+ G™°pG,: gid ca mdy thi cong thir t tai thoi diém ban giao (t=1+1);
+ G™°ryy: gid ca may thi cong thir t cua nam thyc hién (t=1+1);
+ P™¢: ty trong chi phi mdy thi cong thi t trong chi phi mdy thi cong cta
cong trinh ndm thyc hién (t=1+1) va dugc xac dinh theo cong thirc sau:
MTC,,,

mic _
B

Y MICy,

t=1

(7.9)

Trong do:

MTC,y: chi phi mdy thi cong thir t cia nam thuc hién (t=1+1).

b. Xdac dinh hé sé quy doi chi phi vat liéu, nhdn céng, mdy thi
cong (Ky,, Knc, Kurc) trén co so chi 56 gia vat liéu, nhan cong va may thi cong
trong chi phi truc tiép.

- Hé sb quy ddi chi phi vat liéu cia ndm thuc hién thir j (Kyy;) duge xdc
dinh theo cong thirc sau:

vl vl
0

Ky =1+ 221 (7.10)

L

Trong do:

+ IMpg: chi sd gid vat liéu tai thoi diém ban giao;

+ Iy chi s6 gia vat liéu ciia nam thyc hién thi j.

- Hé s6 quy ddi chi phi nhan c6ng ctia ndm thuc hién thi j (Kycj) duoce xdc
dinh theo cong thirc sau:

InC - Inc .
Kyg=1+ -—_"Glm L (7.11)

TH;

Trong do:

+ I"g6: chi s& gia nhan cong tai thoi diém ban giao;

+ I"pyy;: chi s6 gid nhan cong ciia nam thyc hién tht j.

- Hé s6 quy ddi chi phi may thi c6ng ciia nam thuc hién thi j (Kmrej) duge
xac dinh theo cong thirc sau:

Imlc = lmlc.
Kyrg=1+ . . (7.12)

mtc
ITHj

Trong do:
+ I™¢y6: chi s6 gia may thi cong tai thoi diém ban giao;
+ [y chi s6 gid may thi cong ctia nam thuc hién th j.
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- Chi s gia vat liéu xdy dung (I'"), nhan cong xay dung (I"°), may thi cong
xdy dung (I™°) tai thoi diém ban giao va thuc hién dugc xic dinh theo thang,
quy, ndm cla cong trinh theo Thong tu huéng dan phuong phép xac dinh cac chi
tiéu kinh té k¥ thuat va do boc khoi lugng cong trinh. Truong hop khong xéc
dinh chi s6 gi4 xay dung cta cong trinh thi c6 thé sir dung chi sb gié xay dung
cua dia phuong tai noi xay dung cong trinh cong bo.

4.1.2. Phuong phép str dung chi sé gia phan xay dung

Gia tri quy d6i chi phi ddu tu cong trinh xdy dung thir i (G¥%p;) duge xéc
dinh theo chi s gid phan xdy dung theo cong thirc sau:

Gl = Zm:Txoj X Kypi (7.13)
j=1

Trong do:

- m: s6 nam tinh toan quy d6i (m > 2);

- Txpj: chi phi phan xdy dung thyc hién ciia nam thir i

- Kxpj: hé s6 quy ddi chi phi phan xdy dung theo chi sd gi4 tai ndm thuc
hién thir j vé thoi diém ban giao va dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Y
Kyp= 1+ —— (7.14)

ITHj

Trong do:

+ Ige: chi s6 gid phan xay dung clia cong trinh tai thoi diém ban giao;

+ Ipy;: chi s gid phan xay dung clia cong trinh nam thyc hién thi j.

- Chi s gi4 phan x4y dung tai thoi diém ban giao (Is) va thuc hién (Iry;) dugc
xac dinh theo thang, quy, nz'x'm cua cong trinh theo 'H"n(")ng tu hudng dan phuong phap
xdc dinh cac chi tiéu kinh té k¥ thuat va do boc khoi lugng cong trinh. Truong hop
khong xéc dinh chi sé gia xay dung cta cong trinh thi c6 thé sir dung chi s6 gia xay
dung ctia dia phuong tai noi xdy dung cong trinh cong bd.

4.1.3. Phuong phap 1ap du toan theo khéi lwgng hoan thanh va gia xay
dung cong trinh tai thoi diém ban giao

Gia tri quy ddi chi phi dau tu xay dung cong trinh dugc xdc dinh bang
phuong phap lap du toan xay dung theo hudng dan cua Thong tu nay tai thoi
diém ban giao, trong dé:

a. Khéi lugng hoan thanh 1a khéi luong di dugc nghiém thu;

b. Gia xay dung cong trinh tai thoi diém ban giao;

c. Du toan xdy dung cong trinh xac dinh theo quy dinh tai thoi diém ban giao.

4.1.4. Truong hop chi phi xdy dung sir dung ddng ngoai t&, phuong phap
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quy d6i chi phi xdy dung xéc dinh trén co s& hé sd bién dong ty gia cua dong
ngoai t&/ndi té tai thoi diém ban giao so v6i nam thyc hién cé tinh dén hé sb
truot gia ngoai té tai thoi diém ban giao so véi nam thuc hién (ty gia cua ddng
ngoai t¢ dugc xac dinh theo cong bd cua S¢ Giao dich Ngan hang Nha nudc
Viét Nam). Chi 4p dung cho phan chi phi xay dung st dung dong ngoai té.

4.2. Quy doi chi phi thiét bi

Chi phi thiét bi dugc quy ddi 1a téng cac chi phi mua sdm thiét bi cong
trinh va thiét bi cong nghé; chi phi quan 1y mua sim thiét bi; chi phi mua béan
quyén phan mém st dung cho thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé cua du én;
chi phi dao tao va chuyén giao c6ng nghé; chi phi gia cong, ché tao thiét bi cin
gia cong, ché tao; chi phi lip dat, thi nghiém, hiéu chinh; chi phi chay thu
nghiém thiét bi theo yéu cau ky thuat; bao hiém; thué va cac loai phi, chi phi lién
quan khic dd thyc hién ting nim dugc quy d6i vé miat bang gid tai
thoi diém ban giao dua vao khai thac su dung.

Quy ddi chi phi thiét bi duogc thuc hién theo cong thirc sau:

G = 6%, (7.15)
i=1

Trong do:

- G%pp;: chi phi thiét bi thir i duoc quy dbi;

-n: s6 lugng thiét bi cua dy 4n.

Chi phi thiét bi thir i (G%g;) dugc quy ddi theo cong thire sau:

G =3 " Gl + > Gty + > Gy + Gy + G, + G, + 3G, (7:16)
= i1 =1 i

Trong do:

- m: s6 nam tinh toan quy ddi (m > 2);

- G%rpj: chi phi mua sdm thiét bi cong trinh va thiét bi cong trinh cua
nam thwr j da dugc quy doi;

- G¥;: chi phi gia cong, ché tao thiét bi can gia cong, ché tao cuia nam
thir j da dugc quy doi (néu co);

- G¥ p;: chi phi lap dat, thi nghiém, hiéu chinh, chi phi chay thir nghiém
thiét bi theo yéu cau k¥ thuat nam thur j da dugc quy doi;

- G%ycpp;: bao hiém; thué va cac loai phi, chi phi lién quan khac cta thiét
bi thir i da dugc quy doi (néu co);

- G%pr;: chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé cua thiét bi thw i da
duoc quy dbi (néu co).
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- G%qyi: chi phi quan ly mua sim thiét bi thtr i da duoc quy déi (néu co).

- G%%y;’ chi phi mua ban quyén phan mém sir dung cho thiét bi cong trinh
va thiét bi cong nghé nam thir j da duoc quy dbi (néu co).

4.2.1. Quy ddi chi phi mua sim thiét b

a. Truong hop thiét bi dwoc mua sim bang néi té, quy d6i chi phi mua
sam thiét bi dugc xdc dinh theo 13i suat binh quan ciia nam thuc hién; hoac dugc
xac dinh theo bédo gia cua don vi san xuét hodc don vi cung ung thiét bi hodc gia
thiét bi ctia cong trinh c6 thiét bi twong tu ciing cong suit, cong nghé, xuat xu tai
thoi diém ban giao.

Khi quy d6i theo i sudt binh quan ciia nam thyc hién thi chi phi mua sim
thiét bi nam thit j (G%yrsj) duge quy ddi xdc dinh theo cong thic sau:

GU%raj = G¥rsj X (1+ing)™  (7.17)

Trong do:

- G%rp;: chi phi mua sim thiét bi nim thir j dugc quyét toan;

- Ipq: mure lai sudt binh quan cia nam thyuc hién (%) xac dinh theo thong
bao cuia Ngan hang Nha nudc Viét Nam;

- m: s nam tinh todn quy déi.

b. Truong hop thiét bi mua sdm bang ngoai té, quy ddi chi phi mua sim
thiét bi dugc xac dinh trén co s hé sb bién dong ty gia ciia dong ngoai té va ndi
t¢ tai thoi diém ban giao so véi nam thuc hién c6 tinh dén hé sé truot gia ngoai
té tai thoi diém ban giao so voi nam thuc hién (ty gia cua déng ngoai t¢ duogc
xéc dinh theo cong bd cua S& Giao dich Ngén hang Nha nudc Viét Nam); hodc
duoc xac dinh theo bao gia cia don vi san xuét hodc don vi cung ung thiét bi
hodc gia thiét bi ctia cong trinh c6 thiét bi twong tw ciing cdng suét, cong nghé,
Xuat X1 tai thoi diém ban giao.

Khi quy ddi trén co s& hé sé bién dong ty gia ciia ddng ngoai t& va noi té
tai thoi diém ban giao so v&i nam thuc hién thi chi phi mua sam thiét bi cia nim
thit j (G%re;) duoc quy ddi xdc dinh theo cong thirc sau:

G g = Gy x Tg® x by, (7.18)

Trong do:

- G%ygi: chi phi mua sam thiét bi nam thi j quy ddi vé dong ngi té theo ty
gia nam thyuc hién thir j dugc quyét toan;

- Tg": hé s6 bién dong ty gia cua dong ngoai t& va ndi té tai thoi diém ban
giao so vdi nam thyuc hién;

- hyrgt hé sb truot gia ngoai t¢ tai thoi diém ban giao so v&i nam thyc hién.

4.2.2. Quy dbi chi phi gia cong, ché tao thiét bi can gia cong, ché tao
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Gid tri quy ddi chi phi gia cong, ché tao cho thiét bi cin gia cong, ché tao
dugc tinh toan nhur quy dbi chi phi xdy dung tai muc 3.1 Phu luc nay.

4.2.3. Quy dbi chi phi lp dat, thi nghiém, hiéu chinh thiét bi, chi phi chay
thir nghiém thiét bi theo yéu ciu ky thuat.

Gia tri quy dbi chi phi lip dat, thi nghiém, hiéu chinh, chi phi chay thir
nghiém thiét bi theo yéu céu k§ thudt dwoc tinh todn nhu quy d6i chi phi xay
dung tai muc 4.1 Phu luc nay.

4.2.4. Quy ddi chi phi bao hiém; thué va cac loai phi, chi phi lién quan khac

Gia tri quy d6i chi phi bao hiém; thué va céc loai phi, chi phi lién quan
khéc (G%ycpoi) cia thiét bi thir i dwoc x4c dinh theo cong thic:

G‘\‘/dcmn= %x G?v?'l"lii (7.19)
GgiTBi

Trong do6:

- G%cpni: chi phi bao hiém: thué va cac loai phi, chi phi lién quan khéc
thiét bi thi i dugc quyét toan;

- G%rpi: chi phi mua sim thiét bi thir 1 dugc quyét toan;

- G¥rpi: chi phi mua sam thiét bi thir i sau quy ddi.

4.2.5. Quy ddi chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé

Déi voi truong hop chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé thuc hién
bang ngoai t¢ thi gia tri quy ddi chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé duoc
tinh todn tuong tu phuong phap quy dbi chi phi mua sim thiét bi biang ngoai té,
néu tai diém b muc 4.2.1 Phu luc nay. Truong hop chi phi trén thuc hién béng ndi
té thi gid tri quy d6i (G%%;) cta thiét bi thir i xac dinh theo cong thirc nhu sau:
Sbn_ gu (7.20)

qd
G bTi G qt
MTBi

Trong do:

- G%r;: chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé thiét bi thir i dugc
quyét toan;

- G%rpi: chi phi mua sdm thiét bi thir i dwgc quyét todn;

- G%rpi: chi phi mua sam thiét bi th{r i sau quy ddi.

4.2.6. Quy d6i chi phi quan 1y mua sam thiét bi

Gia tri quy ddi chi phi quan 1y mua sim thiét bi thir i ciia nha thau (G%y)
dugc xéac dinh theo cong thirc:

qt

G i
G¥.= T x G¥_ (7.21)

QLim
G MTBi
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Trong dé:

- G%ui: chi phi quan 1y mua sdm thiét bi thir i dugc quyét toan;

- G%rpi: chi phi mua sim thiét bi thir i duge quyét toan;

- G%%rp;: chi phi mua sam thiét bi thi i sau quy ddi.

4.2.7. Quy ddi chi phi mua ban quyén phin mém st dung cho thiét bi
cong trinh, thiét bi cong nghé

Déi vé6i truomg hop chi phi mua ban quyén phan mém st dung cho thiét bi
cong trinh, thiét bi cong nghé thuc hién bing ngoai té thi gia tri quy ddi chi phi
mua ban quyén phan mém st dung dwgc tinh toén twong tu phuong phap quy
d6i chi phi mua sam thiét b béng ngoai t&, néu tai diém b muc 4.2.1 Phuy luc
ndy. Truong hop chi phi trén thuc hién bang ndi t& thi gid tri quy
doi (G%%yy;) cua chi phi mua ban quyén phan mém sir dung cho thiét bi ndm thi j
dugc quy dbi theo cong thirc nhu sau:

Gh= Gy X (1+ig)” (7.22)

PMj

Trong dé:

- G%,y;: chi phi mua ban quyén phdn mém sir dung cho thiét bi céng trinh,
thiét bi cong nghé nam thir j dugc quyét toan;

- 1pq: murc 1ai suat binh quan cua nam thuc hién (%) xéc dinh theo thong
bao cia Ngan hang Nha nudc Viét Nam,;

- m: s6 nam tinh todn quy doi.

4.3. Quy doi chi phi quan Iy du 4n

Gia tri quy ddi chi phi quan 1y du 4n dugc xéc dinh bang chi phi quan ly
du an dugc quyét toan nhan vdi ty 1é chi phi xdy dung, thiét bi da dugc quy ddi
so voi chi phi xay dung, thiét bi dugc quyét toan.

4.4. Quy ddi chi phi tw vin dau tw xay dung

Gia tri quy ddi chi phi tu vin dau tu xdy dung xac dinh bang chi phi tu
van dau tu xdy dung dugc quyét todn nhan vdi ty 18 chi phi xdy dung, thiét bi da
dugc quy do1 so vdi chi phi xay dung, thiét bi dugc quyét toan.

4.5. Quy ddi chi phi khic

Gia tri quy ddi cac chi phi khac c6 tinh chat xay dung xac dinh bang du
toan, dugc tinh todn nhu quy ddi chi phi xay dung tai muc 4.1 Phu luc nay. Gia
tri quy dbi cac chi phi khac con lai xéc dinh bang chi phi khic twong tmg duoc
quy€t toan nhan véi ty 1€ chi phi xay dung, thiét bi da dugc quy doi so vdi chi
phi xay dung, thiét bi dugc quyét toan.
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4.6. Quy doi chi phi bdi thudng, hd tro va tai dinh cw

Chi phi bdi thuong, hd trg va tai dinh cu 12 mét loai chi phi téng hop
trong d6 ¢6 nhiéu noi dung nhu bdi thuong vé dat, nha, cong trinh trén dat, cac
tai san gan lién véi dit, trén mat nude va céc chi phi bdi thuong khac theo quy
dinh; cac khoan hd trg khi nha nude thu hdi dat; chi phi ti dinh cu; chi phi td
chirc bdi thuong, hd trg va tai dinh cu; chi phi sir dung dat trong thoi gian xay
dung... tlly theo diéu kién, quy md va tinh chit cta cong trinh ma mdi du 4n ¢
nhitng chi phi khac nhau. Khi quy di chi phi nay can phai phan loai cdc khoan
muc chi phi theo tinh chit ciia timg cong viéc dé thuc hién quy ddi cho phi hop.

Gia tri quy ddi chi phi bdi thuong (vé dat, nha, cong trinh trén dat, céc tai
san gan lién vdi dit, trén mat nude... va cac chi phi bdi thuong khac theo quy
dinh) dugc x4c dinh trén co s hudng din cia cép tham quyén tai thoi diém ban
giao dua vao khai thc sir dung; hodc tham khao, str dung chi phi béi thuong cia
khu vuc cong trinh tai thoi diém ban giao dua vao su dung. Cac khoan muc con
lai thy theo tinh chat, ngi dung cong viéc cu thé cé thé sir dung cic phuong phap
néi trén dé tinh toan xac dinh gié tri quy déi cho phi hop.

V. MAU BAO CAO QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

PON VI THU'C HIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic
(S6 hiéu vin ban) .., hgay ... thang ... nam

V/v: Quy dbi chi phi dau tu xay
dung cong trinh ........

BAO CAO KET QUA QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

CONE NG anamensiimm i s
DA GIEIM: oo e e s eseresnnes
KINB O covmonimssssmmassmmumssarsrosssvasnm s
Thuc hién nhiém vu quy ddi von dau tu xay dung, (tén co quan thuc hién)
bao cao két qua tinh toan quy d6i von dau tu xay dung nhu sau:
1. Thong tin chung vé du 4n
- Tén du 4n, cong trinh; dia diém xay dung, dic diém, quy md, qua trinh
thuc hién dy an,...;
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2. Ciin cir tinh toan quy d6i von dau tw xdy dung

- Ludat Xay dung;

- Nghi dinh v& quan 1y du 4n diu tu xay dung;

- Nghi dinh vé quan 1y chi phi diu tu xay dung;

- Thong tu hudéng din xé4c dinh va quan ly chi phi dau tu xay dung;

- Théng tu hudng dan quyét toan chi phi dau tu cong trinh xay dung;

- H6 so bao cdo quyét toan dy én dau tu xdy dung cong trinh;

- Céc van ban lién quan khac,....

3. Phuong phap quy d6i von dau tw xdy dung

Viée quy d6i von dau tu xdy dung cong trinh duge thue hién theo hudng
dan clia B9 truong Bo Xay dung tai Thong tu....

4. Két qua quy ddi von dau tw xay dung

Theo céc cin cir va phuong phap néu trén, gia tri quy ddi von dau tu xay
dung cong trinh dugc tong hop nhu sau:

Don vi tinh: ...

STT Noi dung Gi4 tri quyét todn | Gia tri quy doi
[1] (2] [3] [4]

1 | Chi phi bdi thudng, hd trg va tai dinh cu

2 | Chi phi xdy dung

3 | Chi phi thiét b

4 | Chi phi quan ly dy an

5 | Chi phi tu vin dau tu xdy dung

6 | Chi phi khac

Tong cong
(Phu luc 56 kém theo)
5. Két luan va kién nghi
PON VI THUC HIEN ,

Noi nhin: (Ky, ghi v ho tén, chirc vu va dong dau)
- Nhu trén;

- Luu.
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Bing 1: TONG HQP GIA TRI QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

COBRATINDS .oovvvnisss smmsmvavissnevssans vvavss wasasds i svsim it G o b esy
DA QI .o s
Don vi tinh: ...
STT Noi dung chi phi unyié: ::;ién ﬁj ‘;lgi Ghi chu
[1] (2] (3] [4] (5]

[ | Chi phi bdi thudng, hd trg va tai dinh cu Bing 2
II | Chi phi xay dung Béng 3
III | Chi phi thiét bi Béng 4
IV | Chi phi quén ly dy an Bang 5
V | Chi phi tu van ddu tu xdy dung Bing 6
VI | Chi phi khac Bang 7

Tong cong

Bing 2: TONG HQP GIA TRI QUY POI CHI PHi BOI THUONG, HO TRQ VA

TAI PINH CU
Don vi tinh: ...
STT|  Noi dung chi phi Gid tri quyét todn | Gia tri quy déi | Ghi chi
[1] (2] (3] [4] [5]
1 | Chi phi...
Tong cong
Biang 3: TONG HQP GIA TRI QUY POI CHI PHI XAY DUNG
Don vi tinh: ...
STT | Ngidungchiphi | Gia tri quyét toan | Gid tri quy ddi | Ghi chi
[1] (2] [3] [4] [5]
1 Cong trinh 1
2 Cong trinh 2
i Cong trinh i
n | CoOng trinhn
Tong cong
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Bing 4: TONG HQP GIA TRI QUY POI CHI PHI THIET BI
Don vi tinh: ...

s Gia tri Gidtri | Ghi
TT — !
g Nyidung ol phi quyét toin | quy ddi | chu
[1] (2] (3] [4] (5]
1 | Thiétbj 1

+ Chi phi mua thiét bj

+ Chi phi gia cong, ché tao thiét bj can gia cong,
ché tao

+ Chi phi lcfp dat, thi nghiém, hiéu chinh, chi phi
chay thir nghiém thiét bi theo yéu cau ky thuat

+ Chi phi bao hiém: thué va cdc logi phi, chi phi
lién quan khdac

+ Chi phi dao tao va chuyén giao céng nghé

+ Chi phi quan Iy mua sdm thiét bi

+ Chi phi chi phi mua ban quyén phan mém sir
dung cho thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé
cua dir an

Thiét bj 2

+ Chi phi mua thiét bi

+ Chi phi gia céng, ché tao thiét bi

+ Chi phi ldp dat, thi nghiém, hiéu chinh, chi phi
chay thir nghiém thiét bi theo yéu cau ky thudt

+ Chi phi bao hiém: thué va cdc loai phi, chi phi
lién quan khdc

+ Chi phi dao tao va chuyén giao céng nghé

+ Chi phi quan Iy mua sdm thiét bi

+ Chi phi chi phi mua ban quyén phan mém cho
thiét bj cong trinh, thiét bi céng nghé

Thiét bi n

Téng cong
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Bing 5: TONG HQP GIA TRI QUY POI CHI PHI QUAN LY DU’ AN

Don vi tinh: ...

STT N§i dung chi phi Gia tri quyét toan | Gia tri quy ddi | Ghi chu

[1] (2] (3] [4] [5]

1 Noi dung chi phi

Tong cong

Bing 6: TONG HQP GIA TRI QUY POI CHI PHI TU VAN PAU TU
XAY DUNG

DPon vi tinh: ...

Gia tri quyét | Gid tri quy Ghi

STT Noi dung chi phi S a4 chii

(1] [2] [3] [4] [5]

1 Noi dung chi phi

Tong cong

Bing 7: TONG HQP GIA TRI QUY POI CHI PHI KHAC

Don vi tinh: ...

Gia tri quyét

s  ohi
STT Noi dung chi phi s

Gia tri quy doi Ghi chi

[1] (2] [3] [4] [5]

1 Noi dung chi phi

Tong cong




Phu luc VIII
MAU CONG BO GIA VAT LIEU XAY DUNG, PON GIA NHAN CONG XAY DUNG,
GIA CA MAY VA THIET BI THI CONG
(Kém theo Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31thdng 8 niam 2021

cua B¢ truong Bo Xay dung)

M3u s6 01: Cong bé gia vat liéu xdy dung quy (thang)....nim....

trén dia ban tinh/thanh pho......
Don vi tinh: ...
Loai Tiéu chuin ky | Gi theo khu vue/ thanh phd/ quéin/
STT | vat lidu D({’n vi ’thugt/ quy huyén (trudc thue VAT)
N tinh cach/ nha sin
xay dung xuit/ xubt xe | Khu veel Khu vuc n

(1] [2] [3] [4] [5] [...] [...]

1 | Vatligu 1

n | Vatliéun

Ghi chu:
= Vi€c phén chia ving/ khu vyc dé cong bd gia vat liéu xdy dung theo dic
diém cua dia phuong;

- Cot 50 [4]: thong tin vé tiéu chuén ky thuat/ quy cach/ nha san xuat/ xuat
XU (n€u co).
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MAu s6 02: Cong bd don gid nhin cong xay dyng nim....
trén dia ban tinh/thanh pho......

Pon vi tinh: ...

STT

Nhom

Pon gia nhan cong xay dung binh
quan theo khu vue

Viung/ Khu Ving/ Khu
vue 1 vucn

[1]

[2]

(4] [.-.] [.-.]

Nhém nhin cong xay dung

1.1

Nhom I

1.2

Nhom 11

1.3

Nhom II1

1.4

Nhém IV

+ Nhém véan hanh may, thiét bi thi
cong xay dung.

+ Nhom lai xe cac loai

II

Nhém nhéan cong khic

2.1

Van hanh tau, thuyén

+ Thuyén truéng, thuyén phd

+ Thuay thu, thg may

+ May truéng, may I, may I, di¢n
truong, ky thuat vién cuodc I, ky
thuat vién cudc II tau song

+ Mady trudng, may I, méy' II, dién
truong, k¥ thudt vién cuoc I, ky
thuat vién cuoc II tau bién

2.2

Tho ldn

2.3

KV su

24

Ngh¢ nhan

Ghi cha: Viée phan chia ving/ khu vuc dé cong bd don gia nhan cong
theo dac diém cua dia phuong pht hop vdi quy dinh phan viing cua Chinh phu.




Maiu s6 03: Cong bd gia ca may va thiét bi thi cong nim....trén dia ban tinh/thanh phd
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Pinh mirc (%)

Chi phi

Pinh mirc | Nhan | Nguyén | Chi phi siban cbii Gia ca
Ma S6 . tiéu hao cong | gia tham | nhién didu khiéﬁ may
STT | ... Loai may va thiét bi ca | Khiu | Sira Chi | Lhien liéu, | diéu khao liéu £ e vung/ khu
hiéu S ~ phi % i N\ may ving/
nim | hao | chira nang lwong | khién | (1000 (dong/ VIG5
khac e khu vue... A
(1 ca) may VND) ca) (@dn o/ ca) (dong/ ca)
(1] | [2] (3] (41 | 51 | [e] | [M (8] [9] [10] [11] [...] [-..]
A MAY VA THIET BI THI CONG XAY DUNG
I MAY THI CONG PAT VA LU LEN
11 Miy dio mot giu, banh xich
: 0,4m°
I MAY NANG CHUYEN
2:1 Cén truc 6 t6 st nang 3t
I MAY VA THIET BI GIA CO NEN MONG
31 Mady dong coc tu hanh banh xich
’ trong lugng dau bua 1,2t
v MAY SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG
41 May tron bé tong dung tich 250
; lit
\ MAY VA THIET BI THI CONG MAT
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Pinh mirc (%)

Chi phi

Pinh mirc | Nhan | Nguyén | Chi phi slidii e Gi4 ca
Ma ) S . tiéu hao cong | gia tham | nhién didu khié;gl may
ST .o Loai may va thiét bi ca | Khiu | Sika | €M | nhiénligu, | didu | Kkhio lidu S viing/ khu
hiéu o phi | - 3 2 mdy viung/
nam | hao | chira niang lwgng | khién | (1000 (dong/ vuc...
khac ¢ khu vue... 2
(1 ca) may VND) ca) (adn o/ ca) (dong/ ca)

(1] | [2] [3] (41| (51 [ [6] | [7] [8] [9] [10] [11] [...] [-.]
PUONG BO
May phun nhya dudng cong suit

5.1
190cv

VI PHUONG TIEN VAN TAI PUGNG BO

6.1 O t6 van tai thung tai trong 1,5t

VII MAY KHOAN DAT PA
May khoan dat da, cam tay

7l duong kinh khoan D<42mm
(dong co dién — 1,2kW)

VIII MAY VA THIET Bl DONG LUC

8.1 May phat dién luu dong cong

) suat 37,5 kVA

5% MAY VA THIET BI THI CONG CONG
TRINH THUY

9.1 Sa lan tai trong 200t
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Pinh mirc (%)

Chi phi

Pinh mirc | Nhdn | Nguyén | Chi phi i Gia ca
£ <a A o2 A nhin cong <
Mi . So Chi tiéu hao cong | gia tham | nhién didu khién may
STT |, .. Loai may va thiet bi ca | Khiu | Sira ! | nhién li¢u, | diéu khao liéu o vung/ khu
hiéu 9 = phi o2 P\ may vung/
nim | hao | chira .~ | ning lwgng | khién | (1000 (dong/ Y.
khic | (1 ¢q) miy | VND) ca) | KhuVWC... | 3o/ ca)
(dong/ ca)

(1] | 2] (3] (4] | [51 | [6] | [7] (8] [9] [10] [11] [...] [--]
MAY VA THIET BI THI CONG TRONG

;4 ’
HAM

10.1 May xtic chuyén dung trong him

' dung tich gau 0,9m?

X MAY VA THIET BI THI CONG DUONG
ONG, BPUONG CAP NGAM
May nang TO-12-24 sic nang

11.1
15t

XII MAY VA THIET BI THI CONG KHAC

12.1 Mady bom nudc, dong co dién —

’ cong suat 1,1kW
B MAY VA THIET BI CHUYEN DUNG KHAO SAT, THI

NGHIEM

MAY VA THIET BI KHAO SAT

I.1

B¢ khoan tay




VIII - 6

. — mo—
Djnh mirc (%) | pinh mirc | Nhin | Nguyen | Chi ph nn?ah:: f;‘:l Gif ca
Mi S6 . tiéu hao cong | gia tham | nhién didu khiélgl may
STT | o Loai may va thiét bi ca | Khiu | Sica | M | nhiénlidu, | didu | khio lidu S ving/ khu
hiéu , = phi ” o2 2 may vung/
nam | hao | chira nang luwgng | khién (1000 (dong/ VIC.is
khac . khu vure... A
(1 ca) may VND) ca) (@dn o/ ca) (dong/ ca)
(1] | [2] (3] (41 | (51 | [6] | [7] [8] [9] [10] [11] [...] [...]
I MAY VA THIET BI THI NGHIEM VAT
LIEU, CAU KIEN VA KET CAU XAY DUNG
2.1 Can Belkenman
- MAY VA THIET BI THI NGHIEM BIEN,
PUONG DAY VA TRAM BIEN AP
3.1 B0 tao ngudn 3 pha

Ghi chii: Chi phi nhan cong diéu khién may va thiét bi theo ving/ khu vuc cong bé theo dic diém cia dia phuong.




Phu luc IX
DANH MUC HO SO XIN Y KIEN CHI SO GIA XAY DUNG
(Kém theo Thong tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021
cua B¢ truong Bo Xdy dung)

1. Vin ban cua chii dau tu giri co quan nha nude cé thim quyén vé viée
xin y kién vé chi sé gia xay dung;

Trong d6 néu rd cac ndi dung: vé thoi diém gbc va thoi diém tinh toan chi
sO gia xdy dung; vé co cAu/ty trong chi phi (vét liéu, nhan cong, mdy thi cong,
cc loai vat liéu chu yéu...) trén co s& du toan dugc duyét/gia hop dong;

2. Quyét dinh phé duyét du an dau tu xdy dung va cc Quyét dinh diéu
chinh du an (n€u co);

3. Thoa thuan vé ngudn chi sb gia xay dung, cong thic didu chinh gia
trong hop dong thi cong xdy dung;

4. H6 so nang luc cua don vi tu vén tinh toan chi sé gia xay dung;

5. Ho so tinh toan chi sé gia xdy dung bao gdm: cin ct, thong tin, dit lidu
dé xac dinh gia vat lidu, gid nhan cong, gia ca may sir dung dé tinh toan chi sb
gia xdy dung va file mém tinh todn chi sé gia.



Phy luc X

MAU BAO CAO THAM TRA, THAM PINH TONG MUC PAU TU,

DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

(Kém theo Théng tu sé 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021

cua Bo truong Bo Xay dung)

Maiu s6 01 | Béo céo két qua thim tra tdng murc dau tu xay dung

Miu s6 02 Théng béo y kién thim dinh téng mirc dau tu xdy dung cua co quan
chuyén mén vé xay dung

Miu & 03 Béo c4o két qua thim dinh téng mic dau tu xay dung lam co s& phé
duyét tong mirc dau tu

Mau s6 04 | Béo céo két qua thdm tra dy todn xay dyung cong trinh

Mau s6 05 Thong bao y kién thim dinh du toan xdy dung cong trinh cia co
quan chuyén mén vé xay dung

. % B4o cdo két qua thdm dinh dy toan x4y dung cong trinh 1am co sé

Mau ) 06 N i q ; : 5 y ¢ g g
phé duyét du toan

Ghi chu:

- Str dung cdc mau 01, 02, 03 trong truong hop c6 yéu cau thdm tra/thim
dinh tong mirc dau tu doc 1ap.

- Str dung cdc mau 04, 05, 06 trong trudng hop cé yéu cau thdm tra/thim
dinh du toén xay dung cdong trinh ddc lap.




X-2
Miu s6 01: Bio cdo két qua thAm tra tong mirc dau tw xay dung

PON VI THAM TRA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

(S6 hiéu van ban)
Viv: Két qua thim tra tdng mirc
dautu.......

.., ngay ... thang ... nAm

BAO CAO KET QUA THAM TRA TONG MUC PAU TU XAY DUNG
TRBAEE ociromos i e e g O S IR i T ST 3 R N SR
5N T

Kinh givi: (Tén Chii dau tu)

Theo dé nghi cua (tén Cha dau tu) vé viéc thim tra tong mirc dau tu xay
dung (tén du 4n) va hop dong (s6 hiéu hop ddng). Sau khi nghién ctru hd so,
(don vi thAm tra)coy kién nhu sau:

1. Khdi quat vé du 4n ]

- Tén du an, cong trinh; dia diém xay dung, quy mo, thoi gian thyc hién,...;

- Chu dau tu; don vi tu van lap du 4n,...;

- Qua trinh thuc hién cong tac chuan bi du an.

2. Cic co sé phap 1y va tai liéu sir dung trong tham tra

- Phép luat vé xiy dung (Ludt Xdy dung, Nghi dinh vé quan ly du 4n dau tu
xdy dung; Nghi dinh vé€ quan ly chi phi dau tu xay dung; Cac Thong tu hudng
dan Nghi dinh);

- Phap luat vé dau tu cong (d6i v6i cac du 4n sir dung von déu tu cong);

- Phap luat vé PPP (d6i vdi céc du an dau tu theo phuong thirc déi tac cong tu);

o Céc van ban phap ly va tai liéu khéc c6 lién quan dén xac dinh tong mirc
dau tu.

3. Ho s0, tai liéu cia dw 4n

- Quyét dinh phé duyét chi truong du an;

- H6 so du 4n (bao gdm thuyét minh BCNCKT, chi tiét tinh toan téng mic
dau tu, thuyét minh thiét ké co so, thiét ké co so);

- Két qua tham tra thiét ké co s& (néu c6);

- Ho so tai liéu va cdc van ban phép 1y cta duy an;

- Céc ho so, tai liéu khac lién quan dén du an.

4. Nhan xét vé co s& phap 1y va hd so tdng mirc diu tw xiy dung

- Nhan xét vé co sé phap ly 1ap tong mirc dau tu;



X-3

- Nhan xét vé phuong phép lap tdng mirc dau tu xay dung dugc lua chon
tinh toan;

. = Nhén xét vé céc co so dé xéc dinh céc khoan muc chi phi trong téng miurc
déu tu xay dung;

- Két luan vé du hay khong du diéu kién thim tra.

5. Nguyén tic thim tra

- Pham vi thuc hién tham tra, cic noi dung khong thuc hién tham tra (néu
co), ly do....

- V& phuong phap xéc dinh tdng mirc dau tu;

- V& co céu, ndi dung cic khoan muc chi phi trong téng murc dau tu;

- Co s& xac dinh khéi luwgng, dinh muc, don gia trong téng mirc dau tu;

- Co 50 x4c dinh cac khoan muc chi phi trong tong mirc dau tu;

6. Két qua thim tra

- Su phu hop ctia cac can cir phap ly dé xéc dinh tong mic dau tu xay dung;

- Su phti hop cia téng mirc dau tu xdy dung vdi so bo tdng mirc dau tu xay
dung trong Béo cdo nghién ciru tién kha thi hodc chi trrong dau tw duge phé duyét;

- Su phi hop ctia phuong phap xac dinh tong mirc du tu xay dung trén co
s& mirc d9 chi tiét cua thiét ké co s véi dic diém, tinh chét, yéu cau k¥ thuat,
cong nghé va céc yéu cau can thiét khac cua du an;

- Kiém tra su hop ly, phtt hop véi quy dinh, huéng dan cua nha nudc déi
véi cac chi phi trong téng mirc dau tu xay dung; sy ddy du cua cac khéi lugng
quy md cong suat, ning luc phuc vy, st dung dé xéc dinh tdng mirc dau tu xdy
dung so voi thiét ké co s¢ cua du an; viée 4p dung, tham khao hé thong dinh
muc xdy dung, gia xdy dung, chi sb gia xdy dung, suit ddu tu do co quan nha
nudc ¢6 tham quyén cong bd; sy phi hop trong viéc van dung, tham khao di
liéu vé chi phi ctia cac du 4n, cong trinh twong tw, mit bang gid thi trudng va céc
cong cu can thiét khac dé x4c dinh tdng mirc dau tu xay dung.

Dua vao cac cin cir va nguyén tic néu trén thi gia tri tong mic dau tu xay
dung (tén du 4n) sau tham tra nhu sau:



Don vi tinh: ...
e Gia trj dé .. .. | Ting,
& & i Gia tri so o an X Gia tri "
STT Noi dung chi phi bs TMPT nghi tham thAm tra | 214M
: tra (+/-)
(1] (2] [3] [4] (3] (6]
|| Chiphi boi thudng, hd tro va
tai dinh cu
2 | Chi phi xay dung
3 | Chi phi thiét bi
4 | Chi phi quan ly du an
5 | Chi phi tu van dau tu xay dung
6 | Chi phi khac
7 | Chi phi du phong
Tong cong
(c6 phu luc chi tiét kém theo)
7. Nguyén nhin ting, giam tong mirc dau tu
(Néu va phan tich nguyén nhéan tang, giam chu yéu cua céc chi phi trong
tong mirc du tu)
8. Két luan va kién nghi
NGUOI THAM TRA NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)
Ching chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6 ...
DONVITHAMTRA
Noi nhin: (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau)
- Nhu trén;

- Luu.
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Miu s6 02: Théng bdo y kién thaim dinh tong mirc dau tw xiy dung ciia
o' quan chuyén mén vé xiy dung

PON VI THAM PINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic 1ap - Ty do - Hanh phic

(S6 hiéu van ban)
V/v: Théng béo y kién thim dinh
tong mic dau tw dy dn ........

..... ngay ... thang ... nam

Kinh giti: (Tén don vi yéu cau tham dinh)

Thyc hién nhiém vu cua (co quan chuyén mon veé xady dung) theo phan cép,
trén co so dé nghi cta (tén don vi yéu cau thim dinh) tai T trinh s... vé viéc
thdm dinh téng mirc dau tu xay dung (tén du an). Sau khi nghién ctru hé so, (tén
co quan chuyén mén vé xay dung) c6 v kién nhu sau:

1. Thong tin chung vé du 4n

- Tén du an, cong trinh; dia diém xady dung, quy mo, thoi gian thuce hién,...
cong trinh;

- Chu dau tu; cac don vi tu van khao sat, 1ap du 4n, tham tra tong mirc dau
tu (néu o). ..;

- Nguon vén, gia tri du kién tong mirc dau tu;

- Thoi gian thuc hién;

- Qua trinh thuc hién cong tac chuén bi du 4n (néu o).

2. Ciin cr phap ly dé thue hién tham dinh, hd so' va tai liéu trinh thim
dinh

2.1. Can cur phap ly dé thuc hién tham dinh

- Phép luat vé xdy dung (Luat Xay dung, Nghi dinh vé quan ly du an dau tu
xay dung; Nghi dinh vé quan ly chi phi ddu tu xdy dung; Cac Thong tu hudng
dan Nghi dinh);

- Phap luat vé dau tu cong (déi vOi céc du an sur dung von dau tu cong);

- Phép luat v& PPP (ddi véi cac dy n dau tu theo phuong thire dbi tic cong tw);

- Céc van ban phép ly khac ¢6 lién quan;

2.2. Hé so, tai liéu trinh tham dinh

- T trinh thim dinh

- Quyét dinh phé duyét chu trwong du 4n;

- H6 so du 4n (bao gdém thuyét minh BCNCKT, chi tiét tinh toan téng mirc
dau tu, thuyét minh thiét ké co so, thiét ké co s0);
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- Két qua tham tra dy 4n (néu co);

- Két qua thdm dinh thiét ké co so;

- H6 so tai liéu va céc van ban phap 1y cua du 4n;

- Céc ho so, tai liéu khéc lién quan dén dy an;

- Céc hd so, tai liéu khac str dung trong qua trinh thim dinh.

2.3. HB so ndng luc cia to chire, cd nhdn tw van tham gia ldp, tham tra
TMDT (néu co)

3.Y kién thim dinh

_ 3.1. Sy day di, tinh hop ¢ ciia hé so trinh tham dinh; cdc can cic phdp Iy

dé xac dinh tong murc dau ti

3.1.1. Sy ddy du, tinh hop 1é ctia ho so trinh thdm dinh

3.1.2. Céc can cir phap 1y dé xédc dinh tdng mirc dau tu

3.2. Su phz‘z_ hop cua fo"ng mitc ddu tw véi so b tong mikc dau tu; phuong
phap xac dinh tong mire dau tuw

3.2.1. Su phi hop cua tong mirc déu tu véi so bo tdng mirc dau tu

3.2.2. Phuong phép xac dinh téng mirc du tu

3.3. Vé su phit hop néi dung téng mikc dau tw trinh tham dinh

3.4. Su tudn thu cac quy dinh cua phap Iuat vé ap dung, tham khao hé
thong dinh mirc, gid xdy dung va cdc cong cu can thiét khdc; viéc vin dung,

tham khao dix liéu vé chi phi cua cac dy an, cong trinh twong tu dé xdc dinh
téng mire ddu tue.

3.4.1. D6i véi chi phi xay dung

3.4.2. D6i v6i chi phi thiét b

3.4.3. D6i v6i chi phi quan 1y du 4n, chi phi tur vin dau tu xay dung, chi phi
khac.

3.4.4.D6i véi chi phi du phong

3.5. Mt s6 y kién khdc

4. Két ludn va kién nghi

- Két luan vé dwkhong du diéu kién trinh Ngudi quyét dinh dau tu thim
dinh, phé duyét téng mirc dau tu xay dung.

- Kién nghi.
CO QUAN THAM DINH
Noi nhén: (Ky, ghi ré ho tén, chicc vu va dong ddu)
- Nhu trén;

- Luu.
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MAu s6 03: Bdo cdo két qua thim dinh tong mirc dau tw xdy dung lam co' s&
phé duyét tong mirc dau tu

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PON VI THAM PINH - .
Doc lap - Ty do - Hanh phic

(S6 hiéu van ban)
V/v: Béo céo két qua thim dinh
tong muc dau tu ........

..., ngay ... thang ... nam

BAO CAO KET QUA THAM PINH TONG MUC PAU TU XAY DUNG

DR QB oo s sammr sqssmoiann v SRR N R TS D P EAAE o fir it

DHa QI oo

Kinh giti: (Tén nguoi quyét dinh dau tu)

Thyc hién nhiém vu cta (tén co quan chuyén mén thudc ngudi quyét dinh
dau tu) vé viéc tham dinh té)ng mirc dau tu xay dung (tén dyu an). Sau khi nghién
ctru ho so, (tén don vi tham dinh) ¢6 y kién nhu sau:

1. Khai quat vé du 4n
- Tén du 4n, cong trinh; dia diém xay dung, quy mé, thoi gian thuc hién,... cong
trinh;

- Chu ddu tu; cac don vi t van khao sat, 1ap du an, thim tra tong muic dau
tu (néu co), tham dinh téng mirc dau tu...;

- Ngudn vén déau tu, gia tri du kién tong murc dau tu;

- Qua trinh thyc hién cong tac chuin bi dau tu.

2. Cic co s& phap 1y va tai liéu sir dung trong thim dinh

- Phap luat vé xdy dung (Ludt Xy dung, Nghi dinh vé quan ly dy 4n déu tu
xady dung; Nghi dinh vé quén ly chi phi dau tu xdy dung; Cac Thong tu hudng
dan Nghi dinh);

- Phap ludt vé dau tu cong (ddi vdi cac du an sir dung von dau tu cong);

- Phép luat vé& PPP (d6i vé6i céc dy dn dau tu theo phuong thirc déi téc cong tw);

- Cac van ban phap ly khéc c6 lién quan,;

- Quyét dinh phé duyét chu truong duy an;

- H6 so du én (bao gém thuyét minh BCNCKT, chi tiét tinh toén tdng mirc
dau tu, thuyét minh thiét ké co sd, thiét ké co sd);

- Két qua thdm tra du 4n (néu co);

- Két qua tham dinh thiét ké co so;

- Thong bao y kién tham dinh tong mirc dau tu xdy dung cia co quan
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chuyén mon vé xdy dung (truong hop co quan chuyén mén theo phan cdp tham
gia thim dinh);

- H6 so tai ligu va cac vin ban phap 1y cia du 4n;

- Céc ho so, tai liéu khéc lién quan dén dy 4n; sir dung trong qua trinh tham
dinh.

3. N¢i dung thim dinh téng mirc dau tw xay dung!

- Kiém tra sy ddy du, tinh hop 1& ciia hd so trinh thim dinh téng mirc dau tu
xay dung;

- Kiém tra, soat xét hd so trinh thdm dinh tdng mirc ddu tu va cac hd so
hoan thién, giai trinh, b6 sung theo y kién thim dinh cta co quan chuyén mén vé
xdy dung (néu c6) va y kién cta Tu van thim tra téng mirc dau tu (néu co);

- Kiém tra sy day du, phd hop cia viéc xac dinh khéi lugng hodc quy mo,
cong suat, nang luc phuc vu tinh toan trong téng mirc dau tu xdy dung so vdi
thiét ké co s& cua du én;

- Xem xét, quyét dinh viéc van dung, 4p dung dinh mirc xdy dung, gid xdy
dung va cac cong cu can thiét khac theo quy dinh, huéng din cua nha nudc dé
tinh todn va x4c dinh cac chi phi trong tong mirc dau tu xdy dung dam bao su
hop 1y, phtt hop ciia ndi dung, thanh phan chi phi véi quy dinh, véi ké hoach
thuc hién du 4n, bién phap thi cong xdy dung dinh hudng, mat bang gia xay
dung va yéu cau cua du an.

4. Giai trinh cdc y kién tham dinh ciia co' quan chuyén mén vé xay
dung (trong truong hop cé co quan chuyén mon vé xdy dung theo phin cip
tham gia tham dinh)

- Céc ndi dung tiép thu theo ¥ kién thdm dinh cia co quan chuyén mén vé
xay dung;

- Cac noi dung khong tiép thu theo v kién tham dinh cta co quan chuyén
mén vé xdy dung; giai trinh ly do;

- Céc y kién khéc c6 lién quan.

5. Két qua tham dinh

Dura vao cic can ctr va ndi dung thim dinh néu trén thi gid tri tdng muc dau
tw xdy dung (tén dy 4n) sau tham dinh nhu sau:

! Trong truomg hop du an khong yéu cau tham gia thim dinh cia co quan chuyén mén vé xdy
dung theo phan cép thi ndi dung thdm dinh ctia Ngudi quyét dinh diu tu bao gom ca ndi dung tai
muc 3 Mau $6 02 Phu luc nay.



Don vi tinh: ...
Gia tri Gia trj trinh Gi tri Téng,

STT N¢i dung chi phi so b thiam dinh/gia thdm dinh | S13™
TMPT | trisau thim tra ' (+/-)

(1] (2] (3] (4] (5] (6]

Chi phi bdi thudong, hd trg
va tai dinh cu

2 | Chi phi xay dung

3 | Chi phi thiét bi

4 | Chi phi quan ly dyu an

Chi phi tu vin dau tu xay
dung

6 | Chi phi khac

7 | Chi phi du phong

Téng cong

(c6 phu luc chi tiét kém theo)

6. Nguyén nhéin ting, giam va danh gia vi¢c bdo dam hiéu qua dau tu
cua du an:

6.1 Néu va phan tich nguyén nhén ting, giam d6i véi nhitng ndi dung chi
phi ting, giam chu yéu.

6.2 Panh gia viéc bao dam hiéu qua dau tu cua du an theo cac chi tiéu trén
co s& gid tri tong mirc dau tu xay dung dugc thim dinh (néu co).

7. Két ludn va kién nghi

NGUOI THAM DPINH NGUOI CHU TR
(ky, ho tén) (ky, ho tén)
Noi nhin: THU TRUONG PON VI THAM DINH

(Ky tén, déng diu)
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Miu s6 04: Bio cdo két qua tham tra du toan xdy dung cong trinh

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PON VI THAM TRA o ]
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

(S6 hiéu vén ban)
V/v: Két qua thim tra dy toan
xdy dung cong trinh ........

..., ngay ... thang ... nam

BAO CAO KET QUA THAM TRA DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

Kinh giri: (Tén Chii ddu tu)

Theo d& nghi cta (tén Chu dau tu) vé viéc thim tra dy toan xdy dung cong
trinh (tén cong trinh) va hop ddng (s6 hiéu hop ddng). Sau khi nghién ciru hd so,
(don vi tham tra) c6 y kién nhu sau:

I. Théng tin vé cong trinh/hang muc cong trinh thim tra

- Tén Du an;

- Tén cong trinh;

- Pia diém xay dung;

- Loai va cap cong trinh/Loai va cip cong trinh cao nhit ctia Dy én;

- Cap quyét dinh dau tu;

- Chu déu tw;

- Nguén vén dau tu:

- Thoi gian thuc hién;

- Thong tin vé céc don vi tu vén 1ap thiét ké, 1ap du toan cong trinh; tham
tra thiét ké xdy dung cong trinh (néu cd);

- Gia tri du toan dé nghi thdm tra.

IL. Cin ctt thim tra

1. Vin ban quy pham phép luit sir dung dé thAm tra

- Phép luat vé xdy dung (Luat Xay dung, Nghi dinh vé quan ly du é4n dau
tw xay dung; Nghi dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung; Cac Thong tu hudng
dan Nghi dinh);

- Phép luat vé déu tu cong (déi voi cac du an st dung von dau tu cong);

- Phép luét vé PPP (d6i vdi céc du an dau tur theo phuong thirc déi tac cong
tu);

- Cac van ban quy pham phép luat c6 lién quan khac (nhu phép lut vé
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phi, 1€ phi,....);
- C4c co s& phéap ly xdc dinh cdc yéu t6 ddu vao sir dung dé tham tra dy
toan xay dung.
2. Ho so, tai liéu ciia cong trinh/dy 4n:
- H6 so dy 4n da phé duyét (Quyét dinh phé duyét dy 4n, bdo cdo nghién
ctru kha thi cua Dy 4n, céc tai li¢u phap ly cta dy an);
- Két qua tham tra thiét ké (néu co);
- Ho so tai liéu xac dinh chi phi cua céc cong viéc da thuc hién (Céc hop
dong da thuc hién, quyét dinh phé duyét dy todn, ké hoach lwa chon nha thau,...).
IIL. Nhan xét vé hd so' dé nghi thim tra
- Nhén xét vé thanh phén hd so, su déy du, rd rang cua céc hé so dé nghi
tham tra;
- Nhan xét vé tinh hop 18 cua hd so dé nghi thdm tra, bao gom: trinh tur
xac 1ap cac hd so, nang luc don vi tu van;
- Nhan xét vé viée sir dung céc can cur phap ly 1am co s& xac dinh dy toan
xay dung cong trinh.
IV. Nguyén tic thim tra
- Pham vi thim tra, cac noi dung khong thuc hién thdm tra (néu cd), ly do,..
- V& phuong phép xdc dinh du toan xdy dung cong trinh;
- V& co cau, ndi dung cac khoan muc chi phi trong dur todn xdy dung cong trinh;
- Co s& xac dinh khéi lugng, dinh mic, don gia trong du toan xay dung cong
trinh;
- Co s¢ xé4c dinh cac khoan muc chi phi trong du toan xay dung cong trinh;
V. Két qua tham tra
1. Panh gia sy tuan thi quy dinh ctia phap luat khi xdc dinh cac thanh
phan chi phi ciia du to4n xiy dung
1.1. Péanh gia vé su phi hop cia céc can cir phap 1y dé xac dinh dy toan
xdy dung cong trinh.
1.2. Banh gia vé su phu hop clia ndi dung du toan xay dung cong trinh so
vdi nd1 dung tong mirc dau tu dy an dugce duyét va dac diém, tinh chat, yéu cau
cua cong trinh.
1.3. Panh gia vé su phii hop ctia phuong phap xac dinh du toan xdy dung
cong trinh véi quy dinh.
1.4. Panh gia vé co s& xac dinh cac thanh phan chi phi
a) §1,r phu hop, day du cua khdi lugng cong tac xay dung, chung loai va sb
lugng thict bi tinh toan trong du toan xay dung cong trinh.
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b) Co s xac dinh don gia xay dung, don gia thiét bi, bao gom:

- Su tudn thu trong viéc dp dung, tham khao hé théng dinh muc xay dung,
gia xdy dung, chi s6 gia xay dung do co quan nha nudc c6 tham quyén cong bé;

- Su pht1 hop cua gia cac yéu t6 dau vao, don gia sir dung xéc dinh du toén,
mit bang gia thi truong va cac cong cu can thiét khéc dé xac dinh du toan xay
dung.

¢) Co s& xac dinh céc chi phi thugc chi phi quan ly dy én, chi phi tu vén,
chi phi khéc, du phong phi theo quy dinh.

1.5. Truong hop cé dinh mic du toan mai, dinh mic dyu toan diéu chinh:
sw phu hop ctia danh muc, phuong phap xéc dinh, tri s6 hao phi dinh mtrc.

2. Két qua tham tra:

2.1. Theo cac cé@n clr va nguyén tic néu trén, gia tri du toan xay dung
cong trinh (tén cong trinh) sau thim tra nhu sau:

STT

Gia tri trong | Giatritrong | Giatri | Ting,
N9i dung chi phi TMDT du toin dé du todn | giam
dwgc duyét | nghithim tra | thimtra | (+/-)

(1]

(2] B3] (4] (5] (6]

Chi phi xay dung

(S8

Chi phi thiét bi

Chi phi quan ly dy an

Chi phi t van dau tu xay dung

Chi phi khac

DN | N | = W

Chi phi dy phong

Tong cong

2.2. Nguyén nhan tang, giam:
(Phén tich, danh gida nguyén nhan tidng, giam cua cac khoan muc chi phi
so voOi gid tri du toan xay dung cong trinh d€ nghi tham tra)
3. Két luin va kién nghi
NGUOI THAM TRA NGUOI CHU TRi

(ky, ho tén) (ky, ho tén) '
Chung chi hanh nghe dinh gia XD hang ..., s0 ...

PON VI THAM TRA
Noi nhin: (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau)
- Nhu trén;
- Luu.
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Maiu s6 05: Thong bdo ¥ kién thim dinh di toén xay dung cong trinh ciia
Co quan chuyén mén vé xdy dung

PON VI THAM PINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phiic
(S6 hiéu vin ban) ..., ngay ... thang ... nam ...
V/v: thong bao ¥ kién thim dinh dy toan
xady dung cong trinh .......cccceeeverennnn.

Kinh givi: (Tén don vi yéu cau tham dinh)

Thuyc hién nhiém vu ciia (co quan chuyén mén vé xdy dung) theo phan cap,
trén co so dé nghi cua (tén don vi yéu cau thim dinh) tai To trinh sd... vé viéc
tham dinh du toan xdy dung cong trinh (tén cong trinh). Sau khi nghién ciru hd
50, (tén co quan chuyén mén vé xay dung) c6 y kién nhu sau:

I. Thong tin vé du 4n, cdng trinh

1. Théng tin chung vé dy 4n

- Tén Du an;

- Pia diém xay dung;

- Nhém Du én, loai va cép cong trinh cao nhit cua Dy an;

- Cép quyét dinh dau tu;

- Chu déu tu;

- Ngudn vén déu tu;

- Thoi gian thyce hién;

2. Thong tin chung vé cong trinh

- Tén cong trinh;

- Loai va cdp cong trinh;

- Thong tin vé cac don vi tu van lap thiét ké, 1ap du toan cong trinh; thim
tra thiét k€, tham tra dy toan cong trinh;

- Gi4 trj dy toén trinh thim dinh.

II. Ciin cir phap 1y dé thuc hién thim dinh, ho so, tai liéu trinh thim
dinh.

1. Cin cir phap Iy dé thye hién thim dinh.

- Phép luat vé xdy dung (Ludt Xay dung, Nghi dinh vé quan 1y dv 4n déu
tu xdy dung; Nghi dinh vé quan ly chi phi dau tu xay dung; Cac Thong tu hudng
dan Nghi dinh);
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- Phép luat vé dau tu cong (d6i vai céc du én sir dung vén dau tu cong):;

- Phap luat vé PPP (d6i véi cac du 4n diu tu theo phwong thirc déi tac
cong tu);

- Cé4c van ban quy pham phép luat ¢ lién quan khac (nhu phép luat vé
phi, 1¢ phi,....).

2. HO so, tai liéu trinh thim dinh

- H6 so dy 4n da phé duyét (Quyét dinh phé duyét du an, bao céo nghién
ctru kha thi cua Dy an, céc tai liéu phap ly cta du an);

- Két qua thim dinh thiét ké kém theo ho so thiét ké da duoc thim dinh;

- Hd so tai lidu xac dinh gia tri chi phi ctia cac cong viéc da thuc hién
(Cac hop déng da thuc hién, quyét dinh phé duyét dyu toan, ké hoach lua chon
nha thz“xu,...);

- Béo céo két qua tham tra du toan (néu cod), hd so du toan trinh tham dinh;

- Céc co s& phap ly xac dinh cac yéu té dau vao sir dung dé xac dinh du
toan xay dung trinh thim dinh.

3. Ho so niing luc cia td chire, ¢4 nhin tw van (tham gia lap, thim tra
du toan xay dung cong trinh -néu cd)

I11. Nguyén tic thim dinh

IV. Y kién thim dinh

1. Vé sy day du, tinh hop 1é ciia hd so trinh thim dinh, cdc ciin cir
phap Iy dé xéc dinh du toan xdy dung

1.1. Vé thanh phan ho so trinh tham dinh

1.2. Vé can cit phap Iy xdc dinh duw toan xdy dung cong trinh

2. V& sir phu hop cita dur toan xdy dung cong trinh véi tong mirc diu tw
xay dung da dwgc phé duyét va phuwong phap xac dinh du toan xay dung.

2.1. Vé swe phit hop du todn xdy dung céng trinh véi tong mike dau tw xay
dung da dwoc phé duyét.

2.2. Vé sw phit hop ctia phwong phap xdc dinh di todn xdy dung

3. Vé su phii hop ciia ndi dung dy toin xiy dung cong trinh véi quy
dinh phap luit ap dung cho du an

4. Sy tudn thii cic quy dinh cia phdp luit vé 4p dung, tham khio hé
théng dinh mirc, gia xdy dung cdc cong cu can thiét khdc, viée vin dung,
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tham khdo dir liéu vé chi phi ciia cic du 4n, cong trinh twong tw
4.1. B6i véi chi phi xdy dung:
4.2. Déi véi chi phi thiét bi:

4.3. Béi vdi chi phi quan 1y du an, chi phi tw vin dau tie xdy dung, chi phi
khac, chi phi du phong

5.Y kién khac
V. Két luin va kién nghi

- Két ludn vé di/khong du diéu kién phé duyét du todn xay dung cong trinh;

- Kién nghi;
CO QUAN THAM PINH
Noi nhin: (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong dau)
- Nhu trén;

- Luu.
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MAu s6 06: Bio cdo két qua thim dinh du todn xAy dung cong trinh lam
co' s& phé duyét du toan

PON VI THAM PINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
(S6 hiéu vin ban) ..., ngay ... thang ... nam ...
V/v: thim dinh dy toén xdy dung
CONG UMDY iccnniinisimissississsianss

BAO CAO KET QUA THAM PINH DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

KIRI BITL: oovisinnsrminmoinnicmpimivssisssiniesasans

Thyc hién nhiém vu dugc giao vé viéc tham dinh du todn xdy dung cong
trinh (tén cong trinh) trén co s¢ dé nghi cta .... tai T trinh s6.... /van ban sb.....
Sau khi nghién ctru hé so, (don vi thim dinh) béo cdo két qua tham dinh dy toan
xdy dung cong trinh.......... nhu sau:

I. Thong tin vé cong trinh/hang muc cong trinh thim dinh

- Tén Du én;

- Tén cong trinh;

- Pia diém xdy dung;

- Loai va cap cong trinh/Loai va cip cong trinh cao nhat ciia Dy 4n;

- Cap quyét dinh dau tu;

- Chu dau tu;

- Nguén von dau tu;

- Thoi gian thyce hién;

- Thong tin vé cac don vj tu van lap thiét ké, lap du todn cong trinh; thAm
tra thiét ké, thdm tra dy toan cong trinh.

I1. Ciin cit thim dinh

1. Vin ban quy pham phap luit sir dung dé thim dinh

- Phap luat vé xay dung (Luat Xay dung, Nghi dinh vé quan ly du 4n dau
tw xay dung; Nghi dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung; Cac Thong tu hudng
din Nghi dinh);

- Phap ludt vé dau tu cong (ddi véi cac du an sir dung von dau tu cong);

- Phép luat vé PPP (d6i vdi céc du an dAu tu theo phuong thirc déi tac cong tw);

- Cac van ban quy pham phdp ludt c¢6 lién quan khac (nhu phap ludt vé
phi, 1€ phi,....).

2. Ho so, tai liu lién quan dé xac dinh dy todn xiy dung
- Ho so du an da phé duyét (Quyét dinh phé duyét du 4n, bao cdo nghién
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ctru kha thi cua Dy én, cac tai liéu phap ly cua dy én);

- Két qua tham dinh thiét ké kém theo hd so thiét ké da duoc thdm dinh;

- H6 so tai liéu xac dinh gié tri chi phi cua céc cong viéc da thyc hién
(Céc hop dong da thuc hién, quyét dinh phé duyét du toén, ké hoach lya chon
nha thau,...);

- Bdo céo két qua tham tra dy toan (néu c0), hé so du toan trinh thim dinh;

- Thong bao y kién thdm dinh dy toan cia co quan chuyén mén vé xay
dung va hd so du todn hoan thién theo ¥ kién thim dinh cia co quan chuyén
mén vé xay dung;

-Y kién giai trinh cua cac don vi tu vén vé céc noi dung tiép thu, ndi dung
khong tiép thu trong két qua thim dinh cta co quan chuyén mén vé xay dung;

- Céc co sO phép ly xac dinh cac yéu té dau vao sir dung dé xac dinh du
toan xdy dung trinh thdm dinh.

I11. Két qua thim dinh

1. Panh gia vé ho so dy todn xdy dung cong trinh/géi thiau

- Panh gi4, nhan xét vé thanh phan hd so, sy ddy du, rd rang cua cac hd so
du toan xay dung cong trinh/géi thau;

- Panh gia hd so du toan xay dung cong trinh/géi thau véi pham vi cong
viéc phai thuc hién cta cac don vi tu van;

(Céc danh gid, nhan xét trén duoc thuc hién véi tat ca cac hd SO co lién
quan dén du toan xdy dung cong trmh/gox thau dugc thdm dinh, bao gom ca cac
hé so tu van da hoan thién theo yéu cau clia co quan chuyen mon vé xdy dung,
cac hd so lién quan dén cac chi phi khong thudc pham vi thim dinh ctia co quan
chuyén mén vé xay dung).

2. Xem xét, quyét dinh cdc ni dung lién quan dén két qua thim dinh
ciia co’ quan chuyén mén vé xiy dung

2.1. Xem xét cac ndi dung déng thuan cua don vi tu van voi y kién tham
dinh ctia co quan chuyén mén vé xiy dung.

2.2. Xem xét, quyét dinh céc noi dung con cé y kién khac nhau giita cac
don vi tu van (tu van lap du toan, tham tra du toan) véi co quan chuyén mén vé
xdy dung.

3.Y kién thAm dinh ciia Chi dau tu ddi véi cic ndi dung khong thude
pham vi thim dinh ciia co' quan chuyén mén vé xdy dung?

Chit dau tw thuce hién tham dinh véi cdc néi dung tham dinh tuong tw nhu
ciia co quan chuyén mon vé xdy dung.

* Trong truong hop du an khéng yéu ciu tham gia tham dinh cia co quan chuyén mén vé xay
dyng theo phén cap thi ndi dung tham dinh cua Chu dau tu bao gém ca ndi dung tai myc III Mau
$0 05 Phu luc nay.
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4. X4c dinh gia tri dy toan xay dung sau thim dinh
Trén co s& cac y kién thdm dinh & trén, gia tri dy toan xdy dung cong
trinh/gdi thau...(tén cong trinh/gdi thau dugc tham dinh) thudc du an...(tén du

an) nhu sau:
Don vi tinh: ...
Gia tri trong | Gia tri dl_rxtozin Gia tri du Pénh
STT N¢i dung chi phi TMDT duwoc trinh tham todn sau :
duyét dinh/thim tra | thim dinh gid
(1] (2] (3] [4] [5] [6]
1 | Chi phi xay dung
2 | Chi phi thiét b
3 | Chi phi quan ly dy én
, | Chiphi tu van dau tu xdy
dung
5 | Chi phi khéac
6 | Chi phi du phong
Tong cong

Ghi chu: Tiy theo tieng loai du toan xdy dung (du toan xay dung cong
trinh, di todn goi thaw), ni dung chi phi trong bang trén cé thé gom mot so
hodc toan b¢ cac khoan muc chi phi.

5. Nguyén nhan ting, giam
(Néu va phan tich nguyén nhan tang, giam d6i v6i nhing ndi dung chi phi
tang, giam chu yéu)

6. Két ludn va kién nghi

NGUOI THAM PINH

(ky, ho tén)

Noi nhan:

NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén)

THU TRUONG PON VI THAM PINH




