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Biên soạn và hướng dẫn: Ths. Nguyễn Quốc Phil

Tham gia lĩnh vực giảng dạy : Khoa xây dựng / Trường đại học HUTECH, Viện đào

tạo và phát triển Khoa học xây dựng

Tham gia vào lĩnh vực hoạt động xây dựng: Quản lý chi phí, tổ chức đấu thầu, quản

lý thi công, điều hành tổ chức thi công…. Trưởng phòng Đầu tư và đấu thầu

Đại lý: Phần mềm dự toán F1 – Khu vực Tp.HCM  ưu đãi giảm giá phần mềm

cho học viên đã tham gia khóa học

Đại lý: Phần mềm nghiệm thu chất lượng 360 – Khu vực Tp.HCM  ưu đãi giảm

giá phần mềm cho học viên đã tham gia khóa học

Tư vấn đấu thầu, tư vấn Quản lý dự án, tư vấn lập và quản lý chi phí….

Đào tạo chuyên sâu Hồ sơ dự toán, Hồ sơ dự thầu

Điện thoại &Zalo: 0946 413 244

Website: hocdutoanonline.com

Yotube: học dự toán dự thầu

Email: ksxdphil@gmail.com



CÁC GIAI ĐOẠN ĐẦU TƯ XÂY DỰNG CÔNG TRÌNH
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CÁC GIAI ĐOẠN ĐẦU TƯ
THEO NĐ 59/NĐ-CP/2015 VỀ QUẢN LÝ DỰ ÁN ĐTXD

Giai đoạn chuẩn bị dự án

gồm các công việc: Tổ chức

lập, thẩm định, phê duyệt

Báo cáo nghiên cứu tiền

khả thi (nếu có); lập, thẩm

định, phê duyệt Báo cáo

nghiên cứu khả thi hoặc

Báo cáo kinh tế - kỹ thuật

đầu tư xây dựng để xem

xét, quyết định đầu tư xây

dựng và thực hiện các công

việc cần thiết khác liên

quan đến chuẩn bị dự án

Giai đoạn thực hiện dự án gồm các công

việc: Thực hiện việc giao đất hoặc thuê đất

(nếu có); chuẩn bị mặt bằng xây dựng, rà phá

bom mìn (nếu có); khảo sát xây dựng; lập,

thẩm định, phê duyệt thiết kế, dự toán xây

dựng; cấp giấy phép xây dựng (đối với công

trình theo quy định phải có giấy phép xây

dựng); tổ chức lựa chọn nhà thầu và ký kết

hợp đồng xây dựng; thi công xây dựng công

trình; giám sát thi công xây dựng; tạm ứng,

thanh toán khối lượng hoàn thành; nghiệm

thu công trình xây dựng hoàn thành; bàn giao

công trình hoàn thành đưa vào sử dụng; vận

hành, chạy thử và thực hiện các công việc

cần thiết khá

Giai đoạn kết

thúc xây dựng

đưa công trình

của dự án vào

khai thác sử dụng

gồm các công

việc: Quyết toán

hợp đồng xây

dựng, bảo hành

công trình xây

dựng

2



3

NỘI DUNG CHI PHÍ CỦA TỔNG MỨC ĐẦU TƯ
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NỘI DUNG

4 Bảng 1.1. TỔNG HỢP SƠ BỘ TỔNG MỨC ĐẦU TƯ XÂY DỰNG



NỘI DUNG

5 1.2. PHƯƠNG PHÁP XÁC ĐỊNH TỔNG MỨC ĐẦU TƯ SƠ BỘ



NỘI DUNG

6 Bảng 1.2 – TỔNG HỢP TỔNG MỨC ĐẦU TƯ XÂY DỰNG



NỘI DUNG

7 2.1. – TỔNG DỰ TOÁN XÂY DỰNG CÔNG TRÌNH



NỘI DUNG

8 Bảng 2.3 – TỔNG HỢP CHI PHÍ THIẾT BỊ



NỘI DUNG

9 Bảng 2.4 – TỔNG HỢP DỰ TOÁN GÓI THẦU XÂY DỰNG



NỘI DUNG

10 Bảng 2.5 – TỔNG HỢP DỰ TOÁN GÓI THẦU THIẾT BỊ



NỘI DUNG

11 Bảng 3.1 – TỔNG HỢP DỰ TOÁN CHI PHÍ XÂY DỰNG ĐG KHÔNG ĐẦY ĐỦ



NỘI DUNG

12 Bảng 3.2 – TỔNG HỢP DỰ TOÁN CHI PHÍ XD ĐẦY ĐỦ



NỘI DUNG

13 Bảng 3.6 – TỔNG CHI PHÍ XÂY DỰNG TÍNH THEO KHỐI LƯỢNG



NỘI DUNG

14 Bảng 3.7 – ĐỊNH MỨC TỶ LỆ (%) CHI PHÍ CHUNG



NỘI DUNG

15
Bảng 3.9 – ĐỊNH MỨC CP NHÀ TẠM VÀ CP KHÔNG XÁC ĐỊNH 

TỪ THIẾT KẾ



NỘI DUNG

16 Bảng 3.11 – ĐỊNH MỨC THU NHẬP CHỊU THUẾ TÍNH TRƯỚC



THÀNH PHẦN CẤU TẠO HỒ SƠ DỰ TOÁN VÀ DỰ THẦU

Thành phần bảng biểu của

Hồ sơ Dự toán

Thứ tự sắp

xếp hồ sơ

Thành phần bảng biểu của

Hồ sơ Giá Dự thầu

Thứ tự sắp

xếp hồ sơ

Bìa dự toán + Thuyết minh dự toán 1 Bảng tổng hợp giá dự thầu 1

Tổng mức đầu tư (Gxd + Gtb + Gqlda + Gtv + 

Gk + Gdp)

2 Bảng đơn giá dự thầu 2

TH dự toán hạng mục (Gxd) 3 Bảng Phân tích đơn giá dự thầu 3

Chi phí thiết bị (Gtb) 4 Bảng tổng hợp (VT, NC, MTC) 4

Hạng mục chung Hmc 5

Dự phòng trượt giá 6

Công trình ( còn gọi là tiên lượng công trình) 7

Hao phí vật tư 8

Vật tư 9

Cước ôtô (vận chuyển (nếu có) 10

Cước bộ (trung chuyển (nếu có) 11

Nhân công 12

Máy thi công 13
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NỘI DUNG

17 CÁC NỘI DUNG CƠ BẢN CẦN BIẾT KHI LẬP TMĐT

CÁC 
NỘI 

DUNG
CƠ

BẢN
CẦN
BIẾT
KHI
LẬP

TMĐT

Nội dung 1: 

Tổng mức đầu tư  là bảng tổng chi phí được lập ở giai đoạn

Chuẩn bị, có 7 chi phí và có 04 phương pháp lập

Nội dung 3: 

 TMĐT là một phần thuộc trong các: Báo cáo nghiên cứu

Tiền khả thi, khả thi, báo cáo kinh tế kỹ thuật

 Để xác định chi phí đầu tư ban đầu

Nội dung 2: các phương pháp lập TMĐT

 Lập trên thiết kế cơ sở

 Lập trên công trình tương tự

 Lập trên suất vốn đầu tư

 Kết hợp các phương pháp trên

Nội dung 4: 

 Dùng là cơ sở để xác đinh giá gói thầu và căn cứ lập kế

Hoạch lựa chọn nhà thầu ở giai đoạn chuẩn bị đầu tư

Nội dung 5:

 Lập TMĐT  đến thẩm tra TMĐT  đến thẩm định

 Quyết định phê duyệt dự án là kết thúc giai đoạn lập TMĐT



NỘI DUNG

19 CÁC NỘI DUNG CƠ BẢN CẦN BIẾT KHI LẬP DỰ TOÁN

CÁC 
NỘI 

DUNG
CƠ

BẢN
CẦN
BIẾT
KHI
LẬP
DỰ

TOÁN

Nội dung 1: 

 Dự toán là giá trị được xác định lại của TMĐT khi triển

Khai thiết kế 02 bước hoặc 03 bước

 Trường hợp thiết kế 01 bước thì TMĐT chính là dự toán

Không tính lại trong trường hợp TMĐT < 15 tỷ

Nội dung 3: 

 Dự toán tính lại cao hơn TMĐT thì phải điều chỉnh TMĐT

Được duyệt rồi mới phê duyệt dự toán

 Để xác định các gói thầu: xây lắp, tư vấn, phi tư vấn

Nội dung 2:

 Dự toán có 06 thành phần chi phí

 Được xác định ở giai đoạn thực hiện dự án

 Có 01 phương pháp lập trên thiết kế kỹ thuật hoặc thiết

Kế bản vẽ thi công

Nội dung 4: 

 Dùng là cơ sở để xác đinh giá gói thầu và căn cứ lập kế

hoạch lựa chọn nhà thầu ở giai đoạn thực hiện đầu tư

Nội dung 5:

 Lập Dự toán đến thẩm tra dự toán  đến thẩm định

 Quyết định phê duyệt thiết kế bản vẽ thi công và kết thúc

Dự toán


